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1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlage und Zweck des Flachennutzungspl  anes

Grundlage fur die Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes ist der
1. Abschnitt (Allgemeine Vorschriften) des ersten Teiles (Bauleitplanung) des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 — BGBL |, S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 21 G vom 21.06.2005 — BGBL I, S. 1818, mit den 8§ 1-4
und der 2. Abschnitt (vorbereitender Bauleitplan - Flachennutzungsplan) des
ersten Teils des Baugesetzbuches mit den 88 5-7.

(entsprechend auch Sé&chsisches Gesetz Uber Kommunale Zusammenarbeit
SachsKkomZG in der zuletzt glltigen Fassung)

Des Weiteren findet die Ubergangsvorschrift des § 244 Abs. 2 Beriicksich-
tigung, wonach der vorliegende Flachennutzungsplan noch nach den bei
Aufstellung des Planes gultigen Rechtsgrundlagen des BauGB zu Ende geflhrt
werden darf.

Der Gemeinschaftsausschuss der Stadt Rétha und der Gemeinden Espenhain
und Mdlbis hat per BeschluR3-Nr. 17/9/97 die Aufstellung eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes beschlossen. Fir die Stadt
Ro6tha und die Gemeinde Espenhain werden die im Entwurf schon vorliegenden
Plane fortgeschrieben. Die Gemeinde Molbis ist per 01.01.1999 nach
Espenhain eingemeindet. Fur die Ortsteile Potzschau und Oelzschau wurden
sowohl die Erhebungen zum Bestand als auch weitere Planungsabsichten neu
erarbeitet, da diese Ortsteile nach Espenhain eingemeindet wurden (P6tzschau
per 01.01.1995 und Oelzschau per 01.04.1996). Die in diesen Flachen-
nutzungsplan und Landschaftsplan aufgenommenen und weiter entwickelten
Planungen hatten den Arbeitsstand 1991. Die vorliegenden Fassungen der
einzelnen Flachennutzungs- und Landschaftsplane sollen aktualisiert und nach
§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit den 88 2 Abs. 4 und 204 BauGB als gemeinsamer
Flachennutzungsplan fortgeschrieben werden.
Das zu beplanende Gebiet umfaf3t die Gemarkungen

- der Stadt Rotha mit Ruben, Geschwitz, Kreudnitz und Rétha,

- der Gemeinde Espenhain mit Gro3pdtzschau, Kleinpdtzschau

Dahlitzsch, Oelzschau, Kdmmlitz, Mélbis und Espenhain.

Gro3e Teile der Gemarkungsflachen von Espenhain und Molbis sind
Bestandteil des Industriegebietes Espenhain. Im Norden und Stden der Stadt
Rotha werden grol3e Flachenanteile von rekultivierten (Tagebau Espenhain)
bzw. noch zu sanierenden Tagebauflachen (Tagebau Witznitz) eingenommen.

Der FNP mit seinen Entwicklungszielen in wirtschaftlicher und landeskultureller
Hinsicht stellt die Grundlage fir die nachfolgenden Bebauungsplane der
Verwaltungsgemeinschaft dar und zeigt die beabsichtigte
Gemeindeentwicklung fir den Zeitraum von 10-15 Jahren.

Der FNP stellt die Selbstbindung der in der Verwaltungsgemeinschaft
arbeitenden Kommunen fir den gesamten Zeitraum dar, hat aber keine
unmittelbare Rechtswirkung gegentber dem einzelnen Birger der Ge-
meinschaft. Der gemeinsame Flachennutzungsplan kann von den beteiligten
Gemeinden nur gemeinsam aufgehoben, geandert oder erganzt werden.

Unter dem Gesichtspunkt einer kontinuierlichen Stadtplanung entsprechend
den vorliegenden Bedirfnissen kdnnen stadtebauliche Planungsabsichten im
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Flachennutzungsplan nicht endgultig manifestiert werden, sondern es muissen
die Aussagen des Flachennutzungsplanes in Form von Fortschreibungen den
veranderten Gegebenheiten und gednderten Bedarfsanspriichen angepasst
werden.

Dabei sind es hier vor allem:

» fortschreitender Autobahn-, Stral3en- und Wegebau,

» die weitere Bevolkerungsentwicklung, geéanderte Alterstrukturen und
Wohnformen,

» Nutzungsanderungen auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen
und geénderte Forderpolitik des Freistaates und der Europaischen Union
und

» die neu entstehende bzw. bereits entwickelte Seenlandschaft und deren
Verbund mit- und untereinander.

Auszug aus dem Beschluss zur Aufstellung des gemeinsamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Rotha
vom 03.02.97, Beschluss Nr. 17/9/97.

[I. Begrindung

1) Auf der Grundlage des 81 Abs. 3 in Verbindung mit 82 Abs. 1 Nr. 2 der
Gemeinschaftsvereinbarung tber die Bildung einer Verwaltungsgemeinschaft
wird ein gemeinsamer Flachennutzungsplan erstellt.

2) Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Art und Ausmall der mit der Umsetzung der Flachennutzungs-
planfortschreibung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Verfahren ausgelotet. Dasselbe gilt fur die erforderlichen Ausgleichs- und
EingriffsmalRnahmen (8 8 BNatSchG).
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1.2  Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt ca. 20 km sidlich der Stadt Leipzig im Landkreis
Leipziger Land.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft grenzt an folgende Nachbargemein-
den:

Stadt B6hlen Bohlen, OT Gaulis, ST Grof3deuben
Gemeinde Grol3pbsna OT Dreiskau-Muckern, OT Stérmthal
Gemeinde Lobstadt OT Kahnsdorf
Stadt Borna OT Eula
Stadt Kitzscher OT Thierbach, OT Hainichen,

OT Trages

Gemeinde Belgershain ~ OT Rohrbach, Muldentalkreis
Gemeinde Otterwisch Muldentalkreis

Landkrais
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1.3 Gemeinsame Planungen mit anderen Kommunen
1.3.1 Kommunales Forum

Die Stadt Rotha und die Gemeinde Espenhain sind Mitglieder im Kommunalen
Forum Sddraum Leipzig, das sich im Oktober 1996 gegrindet hat.
Hauptaufgabe dieses Forums ist vor allem die Erarbeitung gemeinsamer
Strategien bei der Entwicklung der Bergbaufolgelandschaft des Sidraumes
Leipzig und dient als Kommunikations- und Abstimmungsplattform der
Kommunen mit - und untereinander.

1.3.2 Gruner Ring Leipzig

Die Stadt Rotha und die Gemeinde Espenhain arbeiten im sogenannten
,Griner Ring Leipzig“. Der ,Grine Ring Leipzig“ ist ein Netzwerk aus den
Kommunen, Zweckverbdnden, Natur- und Umweltschutzorganisationen,
Birgerinitiativen, interessierten einzelnen Burgern, Behdrden und Landwirten
zur Entwicklung einer vielfaltigen Kultur- und Erholungslandschaft um die Stadt
Leipzig herum.
Die laufenden Arbeiten und Projekte sind darauf ausgerichtet:
- den Wald- und Forstflachenanteil zu erhéhen und die vorhandenen
Auwaldreste zu renaturieren und zu erhalten,
- die vielen kleineren und groReren FlieRgewasser in und um Leipzig
Zu renaturieren,
- Flur- und Feldgeholze und Hecken zu erhalten und neu anzulegen,
- biologischen Landbau zu férdern,
- stillgelegte Deponien landschaftlich zu gestalten,
- Rad- und Wanderwege zu schaffen sowie sanfte Naherholung zu
unterstutzen,
- die Tagebaurestlocher zu renaturieren und
- umweltvertragliches Wirtschaften zu fordern.

Das Grundanliegen ist es, diese laufenden Aktivitaten so miteinander zu verbin-
den, dass mit den knapper werdenden Mitteln durch Synergieeffekte mehr fir
die Region erreicht wird.

1.3.3 Rahmenplan zur Entwicklung des Areals des eh  emaligen Tage-
baues Witznitz

Die Stadt Ro6tha und die Gemeinde Espenhain sind Mitglieder der Interes-
sengemeinschaft Naherholungsgebiet Tagebau Witznitz. In Form gemeinsamer
Stellungnahmen zu den Abschlussbetriebsplanen Tagebau Witznitz, aufgestellt
durch die LMBV (Lausitzer- und Mitteldeutsche Braunkohlenverwaltung GmbH),
und zu den Sanierungsrahmenpléanen zum Tagebau Witznitz, aufgestellt durch
den Regionalen Planungsverband Westsachsen, wurden gemeinsame und
untereinander abgestimmte Planungsabsichten fur die ehemaligen
Tagebauflachen Witznitz und deren zukinftige ErschlieBung erarbeitet und per
Beschluss verbindlich festgelegt.

In Form eines gemeinsamen Rahmenplanes wurden 2002 zwischen den
Anrainerkommunen abgestimmte Planungen fir das Areal des kiinftigen Hainer
- und Kahnsdorfer Sees dargestellt und durch die Parlamente der beteiligten
Kommunen beschlossen.
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Hauptkriterium  dieses Rahmenplanes ist die ,schwerpunktmaRige”
ErschlieBung des Nordstrandes um den ehemaligen ,Drehpunkt Hain®“. Hier
sollen alle Aktivitaten wie Bungalowsiedlung, Campingplatz, gastronomische
Einrichtungen, Parkplatze usw. angesiedelt werden. Die Wasser- und
Landflachen des Hainer Sees sollen unter anderem zum Baden und der
Auslbung verschiedener Fun- und Trendsportarten auf, am und im Wasser
dienen. Die Aussagen des Rahmenplanes wurden fur die Flachen der
Verwaltungsgemeinschaft nachrichtlich Gbernommen.

Am 25.01.2006 wurde der Zweckverband Planung und ErschlieBung Witznitzer
Seen gegrundet. Die Stadte Bohlen, Borna und Rétha sowie die Gemeinden
Espenhain und Lobstadt haben mit der Grindung des Zweckverbandes die
Aufgaben der Planung und ErschlieBung der Witznitzer Seen diesem
Ubertragen.

1.3.4 Handlungskonzeption zur touristischen Entwick lung am Seen- und
Landschaftsverbund Markkleeberger See und Stérmthal er See

Das integrierte Tourismuskonzept bewertet die bereits sichtbare Entwicklung
der beiden Seen inmitten der sich entwickelnden Tourismuslandschaft im
Leipziger Neuseenland und gibt Empfehlungen fir die weitere Entwicklung
unter Bericksichtigung der Besonderheiten wie z.B. der ,Markkleeberger
Seepro-menade”.

1.3.5 Agrarstrukturelle Entwicklungsplanungen

Die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung ist eine Uberortliche, integrale
Fachplanung der Land- und Forstwirtschaft fur einen abgegrenzten Ver-
flechtungsbereich. Dabei werden Wechselbeziehungen mit aulRerland-
wirtschaftlichen Bereichen (insbesondere der raumplanerischen Aspekte)
einbezogen, um Moglichkeiten zur Verbesserung der Agrarstruktur und
Entwicklung des landlichen Raumes aufzuzeigen (aus AEP Grol3pdsna,
September 1997).

Die Sé&chsische Landsiedlung GmbH erarbeitete im Jahr 1997 die Agrar-
strukturelle Entwicklungsplanung Gro3pdsna. Bestandteil dieser Planungen
waren auch die Ortslagen Potzschau und Oelzschau mit ihren landwirtschaft-
lichen Betrieben aber auch die Betriebe der Fischereiwirtschatft.

Die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung Sudraum Leipzig , erarbeitet durch
die Gesellschaft fur Umweltplanung, landliche  Entwicklung und
Projektmanagement mbH mit Stand 2001, macht vergleichende
Untersuchungen zwischen landwirtschaftlichen Nutzungsanspriichen und der
weiteren Siedlungsentwicklung der Kommunen im Planungsraum, so auch die
der Verwaltungsgemeinschaft Rotha.

Mit den beiden vorliegenden AEP wurde der gesamte Planungsraum der
Verwaltungsgemeinschaft untersucht. Schwerpunkte waren dabei vor allem:

» die Perspektive der Landwirtschaft im Untersuchungsraum,

* Flachenanspriiche, konkurrierende Nutzungen, Nutzungskonflikte,
* Empfehlungen fur Naturschutz und Landschaftspflege,

e Ziele / Malinahmen fur die Dorfentwicklung der Orte und

» die weitere Entwicklung der Flachen fur Sport und Freizeit.
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Die Ergebnisse wurden zwischen den Kommunen und den landwirtschaftlichen
Betrieben abgestimmt und besonders die Aussagen zum ErschlieBungsnetz
der Rad- und Wanderwege sind in den Flachennutzungsplan tbernommen
worden.

1.4. Vorgaben aus der Landesentwicklungs- und Regio  nalplanung
1.4.1 Der Landesentwicklungsplan (LEP)

Der novellierte Landesentwicklungsplan Sachsen ist am 1. Januar 2004 in Kraft
getreten. Er ist das landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung fur
die rdumliche Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner
Teilraume.
Er stellt die Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur, die Grundsatze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fur die rdumliche Ordnung und die
Entwicklung des Freistaates Sachsen, insbesondere in den Bereichen der
Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.
Dabei sind die Ziele des LEP von allen o6ffentlichen Planungstragern bei
Planungen und sonstigen Malinahmen, durch die Grund und Boden in
Anspruch genommen oder die rAumliche Entwicklung eines Gebietes beeinfluft
wird, zu beachten.
Im Landesentwicklungsplan des Freistaates sind fir das Planungsgebiet
folgende Aussagen getroffen worden:
Das Leipziger Neuseenland mit seinen Bergbaufolgelandschaften wird
als mit besonderem landesplanerischem Handlungsbedarf gepragter
Raum definiert.

Hier soll im Zuge der Wiedernutzbarmachung des aktiven Bergbaues
und der Sanierung stillgelegter Tagebaue eine vielfaltig nutzbare,
attraktive und weitgehend nachsorgefreie Bergbaufolgelandschaft
hergestellt werden. (Z 3.3.7)

Der Landesentwicklungsplan legt nunmehr nur noch drei Kategorien Zentraler
Orte fest. Er selbst bestimmt die Ober - und Mittelzentren, wahrend Grund-
zentren als Erganzung zu den Ober- und Mittelzentren mit Gbergemeindlichen
Versorgungs- und Dienstleistungsaufgeben in den Regionalplanen
auszuweisen sind. Dabei sind die im LEP, Z 2.3.12 festgelegten Kriterien zu
bertcksichtigen.

Ubergangsregelung

Z2.3.13

.BiS zur Anpassung der Regionalplane gemal} § 24 Abs. 3 Satz 2 SachsLPIG
vom 14.12.2001 an den Landesentwicklungsplan gelten die im LEP 1994 und
die in den jeweiligen Regionalplanen getroffenen Festlegungen zur
zentraldrtlichen Einstufung fort.

1.4.2 Der Regionalplan

Mit dem In-Kraft-Treten des fortgeschriebenen Landesentwicklungsplanes des
Freistaates Sachsen soll nun der Regionalplan Westsachsen, seit dem
20.12.2001 verbindlich, an die Vorschriften des Landesentwicklungsplanes
angepasst werden. Im Verfahren der Beteiligung der Trager Ooffentlicher
Belange geméal 8 6 Abs. 1 SachsLPIG sind die Kommunen aufgefordert, ihre
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Mitwirkung und inhaltliche Mitgestaltung wahrzunehmen und ihre begriindeten
Anregungen und Bedenken zum Planentwurf der Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes zu formulieren.

Im Regionalplan sind die Grundséatze der Raumordnung nach 8 2 des
Raumordnungsgesetzes sowie die Grundsétze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsens
regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt.

Mit Satzungsbeschluf? vom 26.06.1998 und Beschluss-Nr. 11/VV1602/1998 hat
der Regionale Planungsverband Westsachsen den Regionalplan als Satzung
beschlossen.

Der Regionalplan ist nach offentlicher Bekanntmachung und Auslegung seit
dem 20.12.2001 verbindlich. Er stellt damit den verbindlichen Rahmen fir die
raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in
den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur,
dar.

Dabei soll die historisch gewachsene Kulturlandschaft in ihrer naturrdumlichen
Eigenart gesichert und entwickelt werden.

.oledlungen, die durch den Braunkohlenbergbau und seine Auswirkungen
malf3geblich beeintrachtigt wurden oder werden, sollen so entwickelt werden,
dass
- migrationsbedingte Einwohnerverluste durch Verbesserung des
Wohnumfeldes verringert werden,
- die infrastrukturelle Ausstattung einen mit den benachbarten
Gemeinden vergleichbaren Standart erreicht und
- die Erholungs- und Freizeitangebote verbessert werden.
(Z 3.3.4)"
Die Stadt Ro6tha wird dem Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig
zugeordnet, wahrend die Gemeinde Espenhain mit ihren Ortsteilen der
Randzone des Verdichtungsraumes zugeordnet wird.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur des Regionalplanes
Westsachsen
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Die Stadt Rotha wird als Kleinzentrum im verdichteten Raum ausgewiesen.
(23.45.1)

.In  Kleinzentren sollen UUberortliche Einrichtungen der Grundversorgung
konzentriert werden. Sie sollen Standortvoraussetzungen fir eine
bedarfsgerechte Ansiedlung von uberértlichem Wohnungsbau und Gewerbe
schaffen. (Z 3.4.5.2)"

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen lber den Beda rf der Stadt
selbst hinaus, kommt Rétha seiner Bedeutung als Kle inzentrum im
Besonderen nach.

.Kleinzentren sollen fir ihren Nahbereich ... die Versorgung der Bevdlkerung
mit Gitern und Dienstleistungen des haufig wiederkehrenden Grundbedarfes
gewabhrleisten. (Z 3.4.5.3)"

Der Regionalplan Westsachsen macht unter anderem folgende Aussagen zum
Planungsraum der Verwaltungsgemeinschatft:

- Freizeit- und Erholungsbedingungen

»In dem regional bedeutsamen Erholungsgebiet ,Stidraum Leipzig“ sind die
Voraussetzungen fur eine landschaftsbezogene Erholung zu schaffen.

Dazu ist eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame Bergbaufolge-
landschaft zu entwickeln und gemeindetbergreifend ein vielfaltiges Angebot an
Sport- und Freizeitmdglichkeiten zu schaffen.

(G 5.5.1.2)"

Dieser Forderung kommen insbesondere die Planungen zum Hainer und
Kahnsdorfer See nach, da hier im ganz Besonderen di e Kombination von
aktiven Sport- und Freizeiteinrichtungen am Nordufe r des Hainer See und
die unmittelbare Nachbarschaft zu den eher naturbel  assenen ,ruhigen”
Flachen des Kahnsdorfer Sees gelingen wird.

.In den regional bedeutsamen Erholungsgebieten ist das Angebot an
witterungsunabhéangigen Sport- und Freizeitméglichkeiten sowie das kulturelle
Angebot in Anbindung an geeignete Siedlungen zu komplettieren bzw. zu
erweitern.
(Z5.6.1.3)"

- Landwirtschaft

~Ausgerdumte Ackerfluren sollen, sofern sie nicht als Offenland eine besondere
Bedeutung fur den Naturhaushalt oder den Artenschutz haben, durch ein Netz
von Gehdlzstrukturen gegliedert werden, das bestehende Gehélze und
Waldbiotope miteinander verknipft und durch weitere Biotoptypen erganzt wird.
(G 4.2.1.5)

Im Flachennutzungsplan werden vor allem die wegebeg leitenden
Strukturen hervorgehoben. Alle vorhandenen und neu anzulegenden
Wegeverbindungen sollen sowohl ein - als auch beid  seitig bepflanzt
werden. Dabei muss die Nutzung auch durch land- und
forstwirtschaftliche Fahrzeuge gewabhrleistet bleibe n.

.Die Flachen und Baukdrper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen bei

Anbindung an geeignete Siedlungen nachgenutzt werden.
12
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Sofern die Anbindung nicht gegeben und eine Nachnutzung nicht moglich oder
zweckmalfig ist, ist auf den Ruckbau der Anlagen hinzuwirken...

(G 5.3.1.3)"

Diesem Grundsatz wird durch den geplanten Rickbau d er ehemaligen
Schweinezuchtanlage nordlich der Stadt R6tha Rechnu ng getragen. Auch
Teile der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten G ebaude und Anlagen
an der StralRe Potzschau - Molbis werden weiter gewe  rblich genutzt. Dem
angemahnten sparsamen Verbrauch von Grund und Boden entsprechen
diese Nach- bzw. Umnutzungen.

Forstwirtschaft

Alle Walder in der Region sollen erhalten werden. Sie sind so zu schitzen und
zu pflegen, dass sie ihre vielfaltigen Leistungen fur den Naturhaushalt, ihre
Funktion als Lebensraum fur Fauna und Flora und ihre Nutz- und
Erholungsfunktion erfillen kénnen.

(G5.3.2.1)

Dabei hat der Wald in seinem Umfang und seiner genetischen Vielfalt
besondere Bedeutung fir den Bodenschutz, den Hochwasserschutz, den
Klima- und Immissionsschutz, fir die Erholung, den dkologischen Ausgleich,
und als Lebensraum fir einheimische Pflanzen und Tiere. AuRerdem dient er
als Grundlage fur eine umweltfreundliche Rohstoffversorgung mit dem
nachwachsenden Rohstoff Holz.

Das Oberholz, das im Norden Flachenanteile der Verw altungsgemein-
schaft einnimmt, wird mit Einbeziehung des Oberholz grabens und der
Goselaue als geplantes Landschaftsschutzgebiet im F  lachennutzungs-
plan ausgewiesen.

Ein erster groRer Schritt zur Waldmehrung war die g  emeinsam mit der
Kommune, der Stiftung Wald fir Sachsen und der Agra  rgenossenschaft
Potzschau erfolgte Pflanzaktion ,Réthaer Holz". 73 ha Wald sind hier
angelegt worden. Mehrere kleinflachige Waldanpflanz  ungen werden
sudlich des Stohnaer Beckens, im Industrie- und Gew  erbepark Espenhain
und am Nordufer des Hainer Sees erfolgen.

- Bergbaufolgelandschaften

,Die Flachen im Bereich der regionalen Bergbausanierung sind so zu sanieren,

dass eine vielfaltige und erlebniswirksame Landschaft entsteht. Dazu

- ist der Waldanteil auf mindestens 65 % der Gesamtlandoberflache dieser
Gebiete im Studraum Leipzig ... zu erhohen, ...

(24.2.1.7.)"

- Gewasser

.Mit der Revitalisierung naturraumtypischer und dem jeweiligen Fliel3-
gewassertyp entsprechender FlieRgewasserstrukturen sollen Voraussetzungen
fur eine naturnahe Entwicklung der Bache und Flusse, einschlie3lich ihrer
Auen, geschaffen werden. Auf einen Rickbau von Gewasserverrohrungen ist
hinzuwirken.

(2 4.2.1.10)" (z. B. Rietzschke und der verrohrte Teil des Oberholzgrabens)

13
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.Der Bestand an naturnahen Ufergeholzen soll in Auen erhalten und ergénzt
werden. Eine Umwandlung von Grinland in Acker ist in Auen auszuschliel3en.
(2 4.2.1.11)" (z. B. GOsel, Pleil3e)

,Graben sollen durch Anlage eines Uferrandstreifens und landschafts-
Okologischer MalRnahmen in ihrem Selbstreinigungsvermdgen gestarkt werden.
(2 4.2.1.12)" (alle FlieRgewasser im Planungsgebiet)

- Regionale Grinzige

.Die regionalen Grinzige sind von Bebauung im Sinne von Besiedlung
freizuhalten. ...,
(24.3.1.1)

Grinzasuren

.Die Grunzasuren sind von Bebauung im Sinne von Besiedlung frei zu halten.

(2 4.3.2.1)"

Auf dem Gebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplane s sind folgende

Grlnzasuren ausgewiesen:

- Flachen zwischen Pétzschau und Oelzschau (Géselaue) und siudlich von
Oelzschau (Angerteich und Inselteich einschliel3lich umgebendes Griinland)

Ausweisung Regionaler Grunverbindungen

- Ausweisung einer Regionalen Griunverbindung 6stlich und entlang der
B2/95 (vom Stauseewald RoOtha Uber das Stbhnaer Becken bis zur
Crostewitzer Hohe).

- Ausweisung einer regionalen Griunverbindung 0stlich des Stauseewaldes
entlang der Kohleverbindungsbahn bis zu den aufgeforsteten Flachen
nordlich des Gleisdreieckes.

- Ausweisung einer regionalen Griunverbindung entlang der Gdselaue im
Norden, den Teergraben Molbis und die Hochhalde Trages aufnehmend bis
hin zum Oberholz im Norden des Planungsgebietes.

Darstellungen fir das Planungsgebiet aus der Karte Raumnutzung

- Ausweisung einer regionalen Griinzasur in der PleiRenaue
zwischen Bohlen und Rdétha und Festlegung von Grinzasuren in der
Goselaue zwischen Kleinpdtzschau und Dahlitzsch.

- Ausweisung einer Grunzasur, dabei die Teichanlagen Oelzschaus
aufnehmend zwischen Oelzschau und Kémmlitz.

- Darstellungen der Kippenflachen des ehemaligen Tagebaues
Espenhain als Vorrangflachen fir die Land- und Forstwirtschaft.

- Darstellung des kinftigen Hainer Sees und seiner Uferbereiche
als regional bedeutsames Erholungsgebiet.

Darstellungen fir das Planungsgebiet aus der Karte Entwicklungs-
konzept Landschaft, Verdichteter Raum Leipzig
- Darstellungen der Pleil3e nordlich von Rétha und der Gosel als extrem
beeintrachtigte Bach- und Flussabschnitte.
- Darstellung der noch erhaltenden Pleil3enaue westlich von Rdtha und
der Gosel mit ihren Nebentélchen als zu erhaltende und zu
revitalisierende beeintrachtigte Bach- und Flussabschnitte.
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- Erh6éhung der Grinlandanteile (1. Prioritat) Goéselaue und ihrer Neben-
talchen.

- Anreicherung der Ackerflachen mit Hecken und Gehdlzen.

- Erhohung des Waldanteiles bzw. Umwandlung von ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in naturnahe Waldbestéande.

- Der gesamte Untersuchungsraum und hier vor allem die Industriegebiete
sind Schwerpunkte der Altlastsanierung.
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Abb.3: Ausschnitt aus der Karte Entwicklungskonzep t Landschaft

verdichteter Raum

1.4.3 Braunkohlenpléane als Sanierungsrahmenplane fi  r die Tagebaue
Espenhain und Witznitz

Der Braunkohlenplan ist Teil des Regionalplanes und legt Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung in den Braunkohlenabbaugebieten des Frei-
staates fest. Schwerpunkte bei der Aufstellung dieser Planungen sind dabei vor
allem:

« der Abbau von bergbaubedingten Gefahrdungspotentialen, die die
offentliche Sicherheit beeintrachtigen,

» die Schaffung einer nachsorgefreien, kommunal akzeptablen und mit dem
Tagebauumfeld vernetzten Bergbaufolgelandschaft und

» die Ruckfuhrung des Gebietswasserhaushaltes auf quasi-naturliche
Bedingungen.

Dabei werden in diesen Planungen die Grundziige der Wiedernutzbarmachung

festgelegt.

In den Stellungnahmen der Kommunen zu den Planungen werden die

Forderungen und gegebenenfalls die Interessenkonflikte zwischen
15
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kommunalen Planungen und den Planaussagen des Sanierungsrahmenplanes
formuliert. Die Moglichkeiten der Planfortschreibung sind gewahrleistet.

Fur den ehemaligen Tagebau Witznitz wurde ein Satzungsentwurf mit Stand
30.04.1999 den Kommunen zur Stellungnahme vorgelegt. Zu diesem Entwurf
wurden mit Beschluss Nr. 1l VV 18/02a/1999 des Planungsverbandes
Westsachsen funf weitere Mal3gaben in Form von Aktualisierungen bzw.
Erganzungen erarbeitet. Diese wurden in den Text- und Kartenteil des
Sanierungsrahmenplanes eingearbeitet.

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fur den Tagebau Witznitz
wurde am 03.02.2000 durch das Sachsische Staatsministerium des Innern
genehmigt.

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fir den ehemaligen Tagebau
Espenhain wurde am 11. Oktober 1996 als Satzung festgestellt und am 19.
Januar 1998 durch das S&chsische Staatsministerium fir Umwelt und Landes-
entwicklung genehmigt.

Im Zuge des Sanierungsfortschrittes und dabei gewonnener Erfahrungen und
Erkenntnisse liegt nun, verbindlich seit Bekanntmachung am 15.04.2004 im
Sachsischen Amtsblatt, die fortgeschriebene Fassung zum Sanierungs-
rahmenplan Tagebau Espenhain vor.

2.  Landschaft
2.1 Geologie

Die Leipziger Tieflandsbucht ist ein geologisch junges Aufschittungsgebiet,
welches im Bereich der Flusstéler der Pleif3e und der Weil3en Elster eiszeitlich
Uberformt wurde. Es bildete sich eine flache Grundmorénenlandschaft heraus,
die im Tertidr aufgrund von Klimaveranderungen und Uppiger Vegetation zu
Braunkohlenflézen fuhrte.

Die Hauptfloze erreichen eine Machtigkeit von 12-14 m, die Oberfléze 8-10 m.
Die Oberflache wurde in den folgenden Erdzeitaltern noch mehrfach tberformt
und verandert.

Fur das Bewilligungsfeld Kiesabbau Kommlitz, Ortsteil der Gemeinde
Espenhain, ist ein bergrechtliches Planfeststellungsverfahren vorgesehen.

2.2 Boden

Gewachsene Boden

Vorherrschend sind Sandl63e mit schwarzerdeahnlichen Boden. Diese Bdden

weisen eine relativ hohe Ertragsstabilitat auf und werden weiter

landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen im &stlichen Planungsgebiet werden

vorwiegend durch Decksandlo3-Parabraunerden bestimmt, die relativ stabile

Ertrage sichern.

Der Erhalt dieser wertvollen Ackerflachen und damit die Sicherung der landwirt-

schaftlichen Nutzung sind fur die Bewahrung der Kulturlandschaft wesentliche

Voraussetzung. Der Verantwortung des mafvollen Umgangs mit dem

Schutzgut Boden wird der Flachennutzungsplan gerecht.

Die noch existierenden Auenbereiche der Plei3e, der Gdsel und der Talchen

der Fipper, des Teergrabens und des Dorfbaches werden durch an- und
16
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halbhydromorphe Auenlehme und Auendecklehme bestimmt. Das diese Auen
zum Teil begleitende Griinland wird extensiv genutzt und durch Pacht- bzw.
Pflegevertrage bewirtschaftet.

Kippenflachen

Die nordlich der B 95 angrenzenden Flachen der Stadt Ro6tha
(Ruckhaltebecken Stohna) setzen sich aus Kippkohlelehmen und
Kippkohlesanden zusammen.

Diese permanente Flachwasserzone entwickelte sich trotz schwankender
Wasserstande zu einem wichtigen Rast- und Brutplatz zum Teil seltener
Wasser- und Watvéogel.

Diese Flachen sind seit 1989 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
Das Gebiet wurde mit Verordnung durch das Regierungsprasidium vom
03.12.1999, verdffentlicht im Sachsischen Amtsblatt vom 06.01.2000, als
Naturschutzgebiet festgesetzt.

Die Kippenflachen ostlich des Stbhnaer Beckens werden weiter landwirt-
schaftlich genutzt. Nach freiwilliger Aufgabe dieser Nutzung kdénnen diese
Flachen schrittweise bewaldet werden.

2.3  Bodennutzung und Bodenschutz

Eine Flachenbilanz in ha (Stand Dezember 2005) fir die wesentlichsten
Nutzungen ist in Anlage 1 zusammengefasst. Grol3ere Flachenverluste der
Landwirtschaft wird der Bau der A 72 mit sich bringen. Weitere
Flachenumnutzungen sind die geplanten Aufforstungen der Kippenflachen.
Diese schrittweisen mittel- und langfristigen Umnutzungen sind nur in
Abstimmung mit den Eigentimern und Nutzern/Pachtern mdglich. Die
AufforstungsmalRnahmen auf Kippenflachen (Réthaer Holz) durch den
Landwirtschaftsbetrieb selbst sind positives Beispiel fur die Arbeitsweise
zwischen den Kommunen und den Agrargenossenschaften oder auch
Wiedereinrichtern.

Bodenschutz

Der Boden ist als Naturkdrper und Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und
Pflanzen in seiner Funktion zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen.
Jeder soll durch sein Verhalten mit dem Einwirkungen auf den Boden
verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anwenden, um eine nachhaltige Veranderung der Beschaffenheit des Bodens
zu verhindern. (8 1 BauGB)

Bergbauberechtigungen
Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Entwurfes des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft liegen im

Planungsgebiet Flachen, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind (nach
8§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Planwerk dargestellt).

Fur folgende Flachen wurden Bergbauberechtigungen nach BBergG erteilt:
Bodenschatz Braunkohle

Feldes-Nr. Feldesnahme
3249 Stérmthal
3212 Espenhain
3209 Witznitz
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Erteilte Bergbauberechtigungen sind unabhangig von einer gegenwartigen
Inanspruchnahme und sind in jedem Falle im Flachennutzungsplan zu
kennzeichnen.

Bodenschatz Kies und Kiessande

Fir oben genannten Bodenschatz lauft ein bergrechtliches Plan-
feststellungsverfahren.

Fur diese Flache wurde eine Bergbauberechtigung erteilt.

Feldes-Nr. Feldesnahme

2023 Rohrbach

Bergschadensgefahrdete Flache

GroRe Flachenanteile im Planungsgebiet der Verwaltungsgemeinschaft
unterlagen in den letzten Jahrzehnten Veranderungen durch die Gewinnung
von Braunkohle. Begonnen wurde mit der Braunkohlengewinnung ,Unter
Tage“. Spater dann in groBen Tagebauen mit unterschiedlichster
Fordertechnik. Diese Flachen gelten als hohlraum- bzw.
bergschadensgefahrdet und werden im Flachennutzungsplan als Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind,
dargestellt (8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB). Dabei werden die Kippen- und
Randstreckenbereiche der ehemaligen Tagebaue als auch die Abschluss-
betriebsplanflachen der LMBV mbH dargestellt.

Grundsatzlich ist in diesen Bereichen die Einholung einer Stellungnahme beim
Sachsischen Oberbergamt erforderlich. Die LMBV mbH sollte am Verfahren
beteiligt werden.

2.4. Altlast- und Altlastverdachtsflachen

Als Altlastflachen gelten sogenannte Altablagerungen sowie Grundstiicke
stillgelegter Anlagen der gewerblichen Wirtschaft oder Offentlicher
Einrichtungen, von denen durch die Verunreinigung des Erdreiches eine
Umweltgefahrdung ausgehen kann. Folgende Altlasten aus dem Sachsischen
Altlastenkataster wurden fur das Plangebiet ibernommen:

2.4.1 Altablagerungen

24.1.1 Rotha
H R
79100152 Deponie Absetzerkippe 5674660 4528500
79100153 Deponie/Kippe Rotha 5674000 4530100
DBO 531

(Deponie st stillgelegt, Abschluss der Rekultivierung zum
31.07.2006 geplant)

79100154  wilde Deponie/Tagebaurand 5672300 4530130
DBO 506

79100155  Zufahrtsschleife B95 Rétha 5674645 4529170
DBO 548

24.1.2 Espenhain (einschlie3lich OT Potzschau)

79100141 Altablagerung Kleinpotzschau 5675500 4534470

79100142 Sandgrube Dahlitzsch 5675150 4534300
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79100143

24.1.3
79100133

79100134
79100135

79100136
79100137
79100138

79100538

2414

79100117

79100118
79100118
79100118
79100119
79100120

79100121
79100122

Sandgrube Galgenberg

(Deponie st stillgelegt, Abschluss der

31.10.2006 geplant)

Espenhain (einschliel3lich der OT Oelzschau

Altablagerung, Str. nach
Kommlitz

Altablagerung Oelzschau
ehem. Sandgrube, Str. nach
Potzschau
Deponie/Sandgrube Kémmlitz
Altablagerung Kommlitz
Altablagerung Satzfischzucht
Oelzschau/Kémmlitz
Deponie ,Am Maulbeer-
waldchen*

Espenhain OT Molbis

Altablagerung Sandgrube

5674880

4535300

und Kémmlitz)

Rekultivierung zum

Molbis (Deponie ist stillgelegt und befindet sich in der Nachsorge-

Phase)

Auflandebecken 1-3 Moélbis/
DBO 704-706
Auflandebecken 1-3 Moélbis/
DBO 704-706
Auflandebecken 1-3 Moélbis/
DBO 704-706

Teerbecken an der Koks-
halde Trages/DBO 732
Phenolkalkhalde/DBO 703
Hochhalde Trages/DBO 701
Teerschlamm und Ostbecken
Ostbecken/DBO 707

2.4.2 Altlaststandorte

2421

79200340
79200341

79200342
79200343
79200345
79200346
79200347
79200348
79200350

79200351
79200352

Rotha

Autowerkstatt Giinzelstr.
Grol3kelterei Gartenstr. 13
Gesamtkomplex

Lackiererei Glnzelstr.

KfZ Werkstatt mit Tankstelle
KfZ-Werkstatt ehem. Mehnert
Elektroakustik Leipzig
KfZ-Werkstatt Walther
Schrottplatz
Sauenzuchtanlage mit Gille-
becken

Garfuttersilo

GVL Standort Rétha

5675600 4536750
5675800 4537050
5675880 4536130
5674660 4538340
5674720 4537430
5674956 4536040
5674800 4539050
5674000 4534700
5673610 4533340
5673640 4533770
5673690 4534000
5671539 4535811
5672260 4534890
5671540 4536180
5673200 4534215
5673880 4529050
5673200 4529000
5673880 4529000
5673550 4528600
5673650 4528950
5674200 4528840
5673960 4529560
5674460 4528800
5674400 4528200
5675050 4529100
5673440 4529600
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79200353
79290354

79201126
79201127

79201128

79201129

79201253

79201256

79201257

24.2.2

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

79200148

Sachsenpelz

ehem. Karosseriebau Heine-

str.

Stall LPG Rétha,ehem. Stall 13
Laugestation Stellwerk 4a

BO 544

Montageplatz Gleisdreieck /

BO 543

Rep. Stutzpunkt Tgb. Witz-

nitz/ Bo 565X

ehem. Ostschacht Espenhain

/ BO 546

Raupenstttzpunkt / BO 570
Holzplatz, Stutzpunktwerk-

statt /BO 571

5674300
5674050

5672930
5673780

5673900

5671500

5674790

5675365
5674080

Espenhain (einschlie3lich OT Podtzschau)

Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730
Betriebs. BV Espenhain
BO 711-721/726-730

5669300

5671620

5671737

5671871

5671895

5672000

5672001

5672183

5672306

5672330

5672390

5672425

5672450

5672510

5672608

5672675

5672770

4528600
4528830

4529560
4531480

4531755

4531780

4531830

4531000
4531150

4534150

4535392

4534785

4534058

4534910

4534500

4534242

4534570

4534760

4534495

4534865

4534435

4534095

4534205

4534631

4534045

4534340
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79200150 Plasta Espenhain GmbH 5671350 4534500
79200151 Autohaus Weller 5673080 4532500
79200152 ehem. Getreidelager 5673400 4532400
79200306  Erhardt u. Ulbricht OHG 5674850 4533800
79200307 LPGT Stall 5675330 4534330
79200308 Fuhrunternehmen Jittner 5675140 4533700
79200309 LPG Silo 5675620 4534120
79200310 Tankstelle / LPG ,Einheit" 5675520 4534250
79200311 Siloanlage 5674380 4534500
79200312 LKG Lager 5674450 4532100
79201121 Klaranlage 5675520 4533470
79201122 LMBV Geléande, Lager Il 5672310 4533550
79201123 Dieselreparatur, TS, Olma- 5673760 4532120
gazin/BO 568
79201124 Heizwerk 5672850 4532660
79201255 Fahrzeugstitzpunkt IEE 5674260 4531900
/ BO 569
2.4.2.3 Espenhain OT Oelzschau (Kommlitz)
79200268 LPG Einheit ,Silobecken*® 5676700 4536220
79200271 LPG T Oelzschau Stall 5675400 4536700
79200271 LPG T Oelzschau Stall 5675600 4536700
79200271 LPG T Oelzschau Stall 5675700 4536600
79200272  Gullebecken und Kuhstall 5675100 4537040
79200273  Séachsische Serumwerke 5676100 4537100
79201098 Agrarflugplatz 5676530 4536380
79201099  Schafstall 5676000 4536880
79201230 LPG-Wirtschaftshof mit 5675920 4536680
Tankstelle
79201252 Biokansprihstelle am 5673340 4533000
Stw. 5/BO 545
2424 Espenhain OT Molbis
79200249 LPG Tierproduktion Stall 5673520 4534860
79200250 Stahlbau Molbis 5673340 4534960
79200251  Schiel3stand Hochkippe 5672380 4535400

2.5 Hydrologie
2.5.1 Grundwasser

Hydrographisch gehért das Planungsgebiet zum Einzugsgebiet der Pleil3e mit
ihren Nebenarmen.

Im  Planungsgebiet sind sieben
wasserfihrenden Bereichen differenziert.
Der Grundwasserspiegel ist durch die umliegenden Tagebaue Espenhain,
Zwenkau und Witznitz Gber Jahrzehnte kinstlich abgesenkt worden. Nach dem
Sanierungsrahmenplan fur den Tagebau Espenhain ist der maximale Stand der
Grundwasserabsenkung erreicht.

Grundwasserstockwerke mit 14
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Mit der Einstellung der Braunkohlengewinnung und der Sanierung der
entstandenen  Restlocher wird sich ein quasinatirlich  geregelter
Gebietswasserhaushalt einstellen.

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich dynamische Grundwasser-
messtellen bzw. Grundwassergutemessstellen, die vor Schadigungen jedweder
Art unbedingt zu schitzen sind.

Fur alle diese Messeinrichtungen ist der standige Zugang fur Messungen und
eventuelle Reparaturen zu sichern. Diese Messeinrichtungen sind
Datenlieferanten  fur die standig zu aktualisierenden regionalen
hydrogeologischen Gro3raumberechnungen sowie fir daraus abgeleitete
notwendige Lupenmodellierungen. Diese Berechnungen weisen fir die sich
nach der Flutung der Tagebaurestlécher regional einstellenden, mittleren
stationaren Grundwasserstromungsverhaltnisse in nachfolgend aufgefihrten
Arealen oberflachennahe Grundwasserspiegelhéhen (0-1 m) bzw. Vernas-
sungen-/  Versumpfungen aus, die insbesondere bei Bau- und
Bepflanzungsmal3inahmen etc. entsprechend zu bertcksichtigen sind.

* Kippenflachen nordlich der Ortslage Ro6tha im  Bereich des
Einlaufbauwerkes fur das Ruckhaltebecken Stohna und suddstlich davon im
Bereich der Abfahrt R6tha von der Bundesstral3e 95

» vier kleinere Flachen im ehemaligen Vorfeld des Tagebaues Witznitz (z. B.
Thiesen)

 im Zentralbereich des Werksgeldndes Espenhain (ehemaliger Bahnhof,
nordlicher Tell der Kraftwerke, ehemalige Betriebskiiche,
Feuerwehrgebaude)

* Ortskern von Pétzschau

* ehemaliger Gdselbach zwischen den Ortslagen Potzschau und Oelzschau
sowie anschlieRendes sudliches Gdselbett

» Einzugsgebiet des Oberholzgrabens

* sogenannte Orchideenwiese Oberholz

* Oberholz dstlich und studdstlich der Ortslage Belgershain

Das im "Kippenareal® entstandene "Stohnaer Becken" wurde als Hoch-
wasserstauraum konzipiert und soll Hochwasser der PleiRe aufnehmen. Es
kann bei Hochwasser bis auf eine maximale Einstauhdhe von 124,6 m U NN
steigen und stellt die letzte Ruckhaltemdglichkeit vor der Stadt Leipzig dar.

2.5.2 Fliel3gewasser

Die Plei3e, deren Aue noch heute das landschaftliche Erscheinungsbild auf
Teilen der Gemarkung Ro6tha bestimmt, wurde durch den Braunkohlenbergbau
des Tagebaues Espenhain im Norden und des Tagebaues Witznitz im Stden in
ein kunstliches Flussbett verlegt. Lediglich ein Teil des Grenzverlaufes der
PleiRe zwischen Rétha und Bohlen ist als nattrliche Aue mit noch intakten
Resten des typischen Auwaldes erhalten. Im Regionalplan wird die Pleil3e als
extrem beeintrachtigter Flussabschnitt mit Sanierungsbedarf ausgewiesen.

Die Kleine Plei3e verlauft am westlichen Stadtrand von Roétha. Sie ist stark ver-
schmutzt und sollte dringend renaturiert werden.
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Die Pleil3e und der Stausee Ro6tha einschlie3lich Zuflussgraben und Abfluss zur
Kleinen PleiRe sind Gewasser |. Ordnung. Sie unterliegen gem. § 70 Pkt. 1
SachsWG der Zustandigkeit des Freistaates Sachsen.

Fur die PleiRe wurde ein Hochwasserschutzkonzept (HWSK) erarbeitet und
vom Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft am 29.04.2005 bestatigt.
Als Bestandteil des HWSK wurden Gefahrenkarten erstellt. Das im FNP
eingetragene Uberschwemmungsgebiet (U) entspricht der Gefahrenkarte fir
die Ortslage Rotha eines Hochwasserereignisses Pleil3e HQ 100.

Der Gefahrenkarte kann entnommen werden, dass es an der westlichen
Ortsrandlage zu niedriger bis mittlerer Uberschwemmungsintensitéat bei einem
HQ 100 kommen kann.

Vorhandene Gebaude sind so zu nutzen, dass mogliche Hochwasser- und
Grundwassereinwirkungen keine  Schaden verursachen (hochwasser-
vertragliche Bauweise und hochwasserangepasste Gebaudenutzung). Bei
Sanierung und Neubau sind geeignete bautechnische MalRnahmen
(hochwasservertragliche Bauweise und hochwasserangepasste
Gebaudenutzung) zum Schutz vor Hochwassergefahren vorzunehmen.
Ursprungliche Planungen, z. B. das Wohngebiet ,Auenblick® und das
Gewerbegebiet ,PleiRenaue”, werden auch auf Grund der Ergebnisse des
Hochwasserschutzkonzeptes nicht mehr ausgewiesen. Die Flache der
ehemaligen Schweinezuchtanlage von ca. 7 ha wird nach Beraumung der
natdrlichen Sukzession mit Initialpflanzungen tberlassen.

Die Rietzschke ist im ersten Teil naturbelassen und ab ihrem Eintritt im Osten
in das Stadtgebiet verrohrt.

Am nordlichen Stadtrand entwassert die dort kanalisierte Gdsel in die Pleil3e.
Die Gosel wurde, bedingt durch den Braunkohlenbergbau, verlegt und in
Teilabschnitten kanalisiert. Die "GoOseldorfer® Dreiskau-Muckern, Pé6tzschau
und Oelzschau beabsichtigen, die Goéselaue und den Oberholzgraben
einschlie8lich des ergdnzenden Vorflutsystems als Landschaftsschutzgebiet
auszuweisen.

Weitere FlieBgewasser im oOstlichen Teil des Planungsgebietes sind
Teergraben, Dorfbach Mélbis und die Fipper.

Der Oberholzgraben soll langfristig an den Géselbach (Gdsellauf) angebunden
werden, um ein wirksames Biotopverbundsystem zwischen Gdselbach und
Goselbachaue  erreichen zu koénnen und damit das geplante
Landschaftsschutzgebiet Oberholz/Géselaue weiter zu ,starken®. Dabei sollte
geprift werden, ob die Sanierung des Jagerteiches — ein wertvolles
Amphibienlaichgewédsser — mit Vorflutanbindung und der Offnung des
verrohrten Abschnittes im Suden des Teiches, kurzfristig zu verwirklichen ist.

Alle Flie3gewasser, aulRer der PleiRe und der Kleinen Pleil3e, sind Gewasser II.
Ordnung. Hier obliegt die Unterhaltungslast nach § 70 Pkt.2 SachsWG den
Kommunen.

Die Pleil3e konnte 1997 auf ihrem Gesamtlauf im Regierungspréasidium Leipzig
in die Gewasserguteklasse II-Ill (kritisch belastet) eingestuft werden. Ziel ist das
Erreichen der Glteklasse Il (siehe auch Regionalplan). Die Gésel als Gewasser
[I. Ordnung, ist im Oberlauf maRig belastet und in die Guteklasse Il eingestuft.
Erst mit der Einmindung des Ablaufes der zentralen Bioklaranlage in
Espenhain, sowie der Einleitung von zeitweise sauren Tagebausumpfungs-
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wassern in die Gosel verschlechtert sich die Situation und die ,Neue" Gdsel hat
die Gewasserguteklasse Il-111.

Nach § 50 Sachsisches Wassergesetz sind die Gewasserrandstreifen neu
definiert. Als Gewasserrandstreifen gelten die zwischen Uferlinie und
Bdschungsoberkante liegenden Flachen einschlieB3lich der landwarts
angrenzenden Flachen. Hier gilt nunmehr ein 10 m breiter Schutzstreifen
aulRerhalb von Ortslagen. Innerhalb bebauter Ortsteile sind es 5 m.

2.5.3 Trinkwasserschutzgebiete
Eingetragene Trinkwasserschutzgebiete gibt es im Planungsgebiet nicht.
2.5.4 Stillgewéasser

Das Planungsgebiet ist reich an Stillgewassern. Von Uberregionaler Bedeutung
ist der Stausee RoOtha. Er ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
"PleiBestausee ROtha“ und dient als Rast- und Brutplatz fur durchziehende
Wasservogel. In der Vergangenheit diente der Stausee vorrangig als
Brauchwasserstausee fur die nahegelegene Industrie.

Weitere Stillgewasser sind die ehemaligen Tonlocher, angrenzend an die
Gartenanlage im Norden der Gemarkung Espenhain und das neu entstandene
Regenriuckhaltebecken, das im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes
Margarethenhain angelegt wurde.

Der Inselteich im Stden von Oelzschau mit seiner Uppigen Vegetation und der
gegeniberliegende Angerteich werden durch die Fischereiwirtschaft genutzt.
Die selbe intensive Nutzung erfahren auch die Teiche stdwestlich von
Kommlitz.

Im Norden von Oelzschau, in unmittelbarer Nahe zur Orchideenwiese, liegt der
~Jagerteich®. Er ist ein wertvolles Amphibienlaichgewasser und bedarf der
besonderen Obhut und des Schutzes vor Eintrag von Schadstoffen.

Der Dorfteich und der Ziegelteich in Moélbis sind Bestandteile der wieder
hergestellten "Teichachse" und wertvolle Amphibiengewésser.

Der Teich am 0stlichen Dorfrand von Kémmlitz ist verlandet und wurde auch in
die Kartierung der 8§ 26 Biotope laut SdchsNatSchG aufgenommen.

2.5.5 Restlochseen
2551 Restlochseen Tagebau Witznitz

Das angestrebte Sanierungsziel fir die Tagebaurestlocher des ehemaligen
Tagebaues Witznitz ist die Entwicklung eines wirksamen und nachhaltigen
Natur- und Artenschutzes im ,Kahnsdorfer See* mit seinen unmittelbar
angrenzenden Flachen und einer aktiven Erholungsnutzung auf dem kuinftigen
.Hainer See*.

Die geplante Endwasserspiegelhdhe liegt beim
-Kahnsdorfer See
Wasserspiegel +126,50 m NHN, Wasserflache ca. 121 ha
-Hainer See
Wasserspiegel +126,00 m NHN, Wasserflache ca. 400 ha
mit Haubitzer See + 126,00 m NHN, ca. 160 ha
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Die Flutung des Hainer Sees erfolgt neben dem natirlichen Grund-
wasseranstieg durch das Einleiten von Sumpfungswassern aus dem Tagebau
Schleenhain.

Der kinftige Hainer See mit seiner Nordb6schung ist Vorranggebiet fir die
Erholungsnutzung.

Fur das zukinftige Naherholungsgebiet um den Hainer See gibt es eine mit den
Anrainerkommunen abgestimmte Wegenetzplanung mit grinordnerischen
Festsetzungen, die im Auftrag der LMBV erarbeitet wurde und Grundlage der
weiter fortschreitenden Sanierungsarbeiten ist.

Der vorgesehene Endwasserstand des Hainer Sees soll 2007 erreicht sein.

Der geplante Endwasserstand des Kahnsdorfer Sees wird seit 2003 durch
Eigenaufgang angestrebt und voraussichtlich 2020 erreicht sein.

Die Stadte Bohlen, Borna und Rétha sowie die Gemeinden Espenhain und
Lobstadt haben mit der Griindung des Zweckverbandes am 25.01.2006 die
Aufgaben der Planung und ErschlieBung der Witznitzer Seen an diesen
Ubertragen.

2.5.5.2 Restlochsee Tagebau Espenhain

Im nordostlichen Teil der Gemarkung RUben (Stadt Rétha) grenzt der
.Einfahrtsschlauch” des stillgelegten Tagebaues Espenhain unmittelbar an die
Gemarkungsgrenze.
Die geplante Endwasserspiegelhdhe des ,Stérmthaler See's" liegt bei

+117,00 m NN, Wasserflache ca. 733 ha.

Es wird mit einem Flutungszeitraum bis ca. 2011 gerechnet.

Das Westufer des ,Einfahrtsschlauches” soll einer naturnahen Nutzung und
sein Ostufer vorrangig der wasserbezogenen Erholungsnutzung dienen. Hier
wird eine Kanuregattastrecke als zukunftiger Bestandteil des Wasser-
sportzentrums Gruna errichtet. Laut Braunkohlenplan Tagebau Espenhain,
Fortgeschriebene Fassung April 2004, besteht flr eine gewerbliche Nach-
nutzung der Tages- und Betriebsanlagen Gleisdreieck (31 ha) wegen des
benachbarten Industriekomplexes Espenhain derzeit kein Bedarf, so dass hier
ein Rickbau und eine anschlieBende Aufforstung vorgesehen sind. Die
Folgenutzung fur diese Flache ist durch die regionalplanerische Ausweisung
Vorranggebiet Forstwirtschaft (Erhéhung Waldanteil) als Entwicklungsziel
gesichert. Der Betrieb einer dieser Vorrangausweisung angepassten
Motocrossstrecke steht mit dieser nicht im Widerspruch. Diese Option wurde in
das Planwerk zum gemeinsamen Flachennutzungsplan tbernommen. Vom
Ruckbau ausgenommen ist die Gleistrasse zur Zentraldeponie Crobern, welche
fur den betriebstechnisch erforderlichen Zeitraum erhalten bleibt.

2.6 Klima
Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft liegt im Bereich des subkontinentalen

Binnentieflandklimas des Leipziger Landes mit einem langjahrigen
Temperaturmittel zwischen 8,6 und 9,5 TC.

25



BURO FUR STADTPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROTHA

Das durchschnittliche Jahresmittel der Niederschlagsmengen liegt bei ca. 580-
620 mm.

Insgesamt dominieren Winde aus westlichen Richtungen, wobei im
Winterhalbjahr siidwestliche Winde vorherrschen.

2.7  Landschaftsentwicklung
2.7.1 Schutzgebiete Bestand und Planung
2.7.1.1 Natura 2000

Dieser Begriff bezeichnet ein funktional zusammenhangendes Netz zur
Bewahrung des europdischen Naturerbes und der biologischen Vielfalt in
Europa. Dieses Netz setzt sich aus Flachen zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (sogenannte FFH-
Richtlinie = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) als auch Flachen zur Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (sogenannte Vogelschutzrichtlinie) zusammen. Dabei
kann es zu Bertihrungen oder auch Uberschneidungen kommen.

Europaisches Vogelschutzgebiet ,Rickhaltebecken Sto hna“, SPA
gem. Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG, SPA DE 4740-451 (landesintern Nr.
07)

(SPA = Special Protection Area ,Besonderes Schutzgebiet® nach der
Vogelschutzrichtlinie)

Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist die Erhaltung der biologischen Vielfalt. Dabei
schitzt sie ausgewéhlte einheimische Brutvogelarten als auch regelméafig
wiederkehrende Zugvégel. Neben dem Schutz der Brutgebiete werden auch die
Rastgebiete, Nahrungsrdume und Ruhezonen in das Schutzgebiet einbezogen.

Das Ruckhaltebecken Stohna ist ein bedeutendes Brutgebiet von Vogelarten

flacher Standgewéasser und der Verlandungsbereiche sowie des relativ

nahrstoffarmen, reich strukturierten Offenlandes. Gleichzeitig sind die Flachen

Nahrungs- und Rastgebiet fur Wasservogelarten, insbesondere wéahrend des

Durchzuges.

Langfristige Sicherung dieser Flachen durch

Sicherung des optimalen Wasserstandes im Ruickhaltebecken

Erhaltung von Roéhricht- und Verlandungszonen sowie landseitiger

Ubergangsbereiche

Erhaltung der Stdérungsarmut, insbesondere durch angepasste

Freizeitaktivitaten

angepasste Jagdausibung

in geeigneten Bereichen Erhaltung alter, hohlenreicher Einzelbdume und

Baumgruppen in Kippenforsten, insbesondere Pappel, bis zum

naturlichen Verfall

Erhaltung offener Teilbereiche, gegebenenfalls durch geeignete Nutzung

oder Pflege

» Beibehaltung des Anteils von Brachen, Saumstrukturen und Gehdlzen in
der umgebenden Agrarlandschaft

YV V VYV

A\
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» Erhaltung der bisher wenig zerschnittenen Lebensraume (bei Planung
von Windenergieanlagen, Strom- und Verkehrstrassen zu beachten)

» gegebenenfalls Schaffung geeigneter Nahrungsflachen fur rastende
Wasservogel in Teilen der Feldflur im Rahmen der naturschutzgerechten
Ackerbewirtschaftung

Die Flachen des Oberholzes und der Gdoselaue 6Ostlich von Oelzschau sind
Bestandteil des faktischen Vogelschutzgebietes ,Laubwaldgebiete 0stlich
Leipzig (SPA DE 4641-451, landesinterne Nr. 06)
Langfristige Sicherung dieser Flachen durch:
Erhalt der bisher unzerschnittenen, zusammenhangenden Waldgebiete
auf Teilflachen angepasste forstliche Bewirtschaftung
Erhaltung von Biotopbdumen (Nest- und Hohlenbaume)
belassen eines angemessenen Anteils von liegendem und stehendem
Totholz
Erhaltung und naturschutzgerechte Nutzung der Teiche und weiterer
kleiner Standgewasser
Erhaltung des Strukturreichtums der Offenlandbereiche, insbesondere
Beibehaltung des Anteils von Dornengebiischen, Dauergrinland,
Brachen und Saumstrukturen

» angepasste Beweidung, insbesondere durch geeignete Besatzdichten

und Auskoppeln von Gehdlzen, Gewéassern und Saumstrukturen

und weiterer zur Erhaltung dieses SPA-Gebietes (siehe auch
Gebietscharakteristik fir dieses Gebiet, Sachsisches Landesamt fir Umwelt
und Geologie, Stand 31.01.2006)

YV V. VVVYVY

FFH-Gebiete
Rechtliche Grundlage fiur die Ausweisung von FFH-Gebieten (Flora-Fauna-
Habitat) ist die Richtlinie 92/43 EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Ziel
dieser europaischen Richtlinie ist die Sicherung der Artenvielfalt durch die
Erhaltung ihrer nattrlichen Lebensraume.
Kriterien fur die Auswahl von FFH-Gebieten sind:

* Reprasentativitat,

* Seltenheit und Gefahrdung in Verbindung mit einer Liste von Typen

naturlicher Lebensraume von gemeinschaftlichen Interesse sowie

« einer entsprechenden Liste von Tier- und Pflanzenarten.
Jeder Mitgliedsstaat legt eine Liste von Gebieten vor, aus denen die EG-
Kommission im Einvernehmen mit den jeweiligen Nationalstaaten Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung vorschlagt, danach weisen die Mitgliedsstaaten
ihre Gebiete als besondere Schutzgebiete nach nationalem Recht aus. Plane
oder Projekte, die ein FFH-Gebiet erheblich beeintréachtigen kdnnten, erfordern
eine Priafung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Bestandteil der Vorschlagsliste des Freistaates Sachsen sind im
Planungsgebiet des  Flachennutzungsplanes vorkommende  Gebiete
besonderer Schutzwuirdigkeit, die Teilflachen in Anspruch nehmen:

- das Oberholz mit den Stormthaler Wiesen und

- die Rohrbacher Teiche und Goselbach.
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Oberholz und Stormthaler Wiesen

Das Oberholz ist ein naturnahes und strukturreiches Waldgebiet, bestimmt
durch Eichen-Hainbuchenwalder, bachbegleitende Erlen-Eschenwalder mit
klein-flachigen Borstgrasrasenvorkommen und orchideenreichen Nasswiesen.
Die sudlichen Abschnitte dieses FFH-Gebietes, das insgesamt ca. 198 ha grof3
ist, liegen im Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes auf Flachen der
Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau und wurden in das Planwerk Ubernom-
men.

Gebietsspezifische Erhaltungsziele fiur dieses FFH-Gebiet sind, neben den
allgemeinen Vorschriften zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, vor allem:

* die Erhaltung des naturnahen und strukturreichen Waldgebietes aus
Eichen- Hainbuchenwaldern und bachbegleitenden Erlen-Eschenwaldern
mit wertvollen Borst- und Pfeifengraswiesen und orchideenreichen
Nasswiesen

* Bewahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes fir alle im Gebiet
vorkommenden Lebensraume von gemeinschaftlicher Bedeutung, hier vor
allem:

artenreiche Borstgrasrasen
Pfeifengraswiesen
Flachland-Mahwiesen
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder
Erlen-Eschen- und Weichholzauen

* Bewahrung / Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes der
im Gebiet vorkommenden Populationen aller Tier- und Pflanzenarten, hier
insbesondere:

Grol3es Mausohr
Kammmolch
Schwarzblauer Blauling
GrolRRer Moorblauling

* Bewahrung der Erhaltung und Férderung der Unzerschnittenheit und
funktionalen Zusammengehdrigkeit der Lebensraumkomplexe dieses
Gebietes, Vermeidung von inneren und auf3eren Storeinflissen jedweder
Art.

(weitere Erlauterungen in ,Gebietsspezifische Erhaltungsziele* nach Artikel 6

(3) der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) fur den

sachsischen Gebietsvorschlag gemeinschaftlicher Bedeutung Nr. 224)

Rohrbacher Teiche und Goselbach

Teile des FFH-Gebietes ,Rohrbacher Teiche und Goselbach® mit einer
GesamtgrofRe von 191 ha liegen im Planungsgebiet des Flachennutzungs-
planes und wurden in das Planwerk Gbernommen.

Ausgestattet ist dieser Biotopkomplex mit zahlreichen naturnahen Stillge-
wassern und Kleinflachigen, gut ausgepragten Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldern. Entlang des Goselbaches bestimmen bachbegleitende
Waldgesellschaften das Erscheinungsbild.
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Gebietsspezifische Erhaltungsziele fir dieses FFH-Gebiet sind, neben den
allgemeinen Vorschriften zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, vor allem:

* Erhaltung einer naturnahen und strukturreichen grof3eren Teichkette
einschlief3lich der Verlandungsvegetation, Hochstaudenfluren und
angrenzender Nass-, Feucht- und Frischwiesen einschlief3lich der
bachbegleitenden Waldgesellschaften

* Bewahrung / Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes aller
im Gebiet vorkommenden natirlichen Lebensraume, hier besonders die:
Eutrophen Stillgewasser
Feuchten Hochstaudenfluren
Flachland-Mahwiesen
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder
Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

* Bewahrung / Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes der
im Gebiet vorkommenden Populationen aller Tier- und Pflanzenarten, hier
insbesondere:

Grol3es Mausohr
Kammmolch

* Bewahrung der Erhaltung und Férderung der Unzerschnittenheit und
funktionalen Zusammengehdrigkeit der Lebensraumkomplexe dieses
Gebietes, Vermeidung von inneren und auf3eren Storeinflissen jedweder
Art.

(weitere Erlauterungen in ,Gebietsspezifische Erhaltungsziele* nach Artikel 6

(3) der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) fur den

sachsischen Gebietsvorschlag gemeinschaftlicher Bedeutung Nr. 225)

2.7.1.2 Landschaftsschutzgebiete nach SachsNatSchG

Mit den im Landschaftsplan ausgewiesenen Schutzgebieten in Bestand und
Planung und deren Ubernahme in den Flachennutzungsplan erreichen diese
Verbindlichkeit.

Im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes nimmt das Landschafts-
schutzgebiet "Pleil3estausee Rotha“ Teile der Gemarkung Roétha ein.

Das gemeinsam geplante Landschaftsschutzgebiet ,G6selaue und Oberholz*
kann zu gegebener Zeit durch eine Verordnung des Landkreises Leipziger
Land rechtskraftig ausgewiesen werden.

Die Ausweisung weiterer Landschaftsschutzgebiete ist nicht vorgesehen.

2.7.1.3 Naturschutzgebiete nach SachsNatSchG

Die Verordnung zur Festsetzung des Naturschutzgebietes ,Ruckhaltebecken
Stéhna" wurde am 03. Dezember 1999 vom Regierungsprasidium Leipzig
erlassen und im S&chsischen Amtsblatt Nr. 1 vom 6. Januar 2000, Seite 14,
vertffentlicht. Damit ist dieses Gebiet als Naturschutzgebiet gesetzlich
gesichert. Die Grenzen dieses Schutzgebietes sind im Flachennutzungsplan
dargestellt.
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Die Absicht, das Restloch Kahnsdorf als solches auszuweisen, wurde noch
nicht umgesetzt. Dieses Gebiet erhielt im Verfahren der Aufstellung des
Sanierungsrahmenplanes fur den Tagebau Witznitz den Flachenstatus
Vorranggebiet Natur und Landschatft.

2.7.1.4 Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale nach
SachsNatSchG
Bestand
Auf der Gemarkung Rdétha sind folgende Baum-Naturdenkmale ausgewiesen:
im Schlo3park ein Tulpenbaum
ein Ginkgobaum

Waldstral3e eine Stieleiche an der ehemaligen Kelterei

Im ehemaligen Schlosspark Molbis sind zwei Platanen als Naturdenkmale
ausgewiesen.

In der Gemarkung Oelzschau liegt das FND (innere) ,Orchideenwiese
Oberholz* als rechtskraftig Ubergeleitetes Schutzgebiete im Sinne 8§ 21
SachsNatSchG.

Die ,Brauntzsche®, gelegen im nérdlichen Grenzverlauf zwischen den Gemar-
kungen Molbis und Oelzschau, soll als Flachennaturdenkmal festgestellt
werden.

2.7.1.5 Schutzgebiete gemal’ 8 26 SadchsNatSchG

Der § 26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (rechtsbereinigt mit Stand vom
23. Mai 2004) stellt bestimmte Biotope ohne Rechtsverordnung oder
Einzelanordnung und ohne Eintragung in Verzeichnisse unter Schutz. ,In den
besonders geschuitzten Biotopen sind alle Mal3hahmen, die zu ihrer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen,
verboten. Insbesondere ist verboten:
1. die Anderung oder Aufgabe der bisherigen Nutzung oder
Bewirtschaftung,
2. das Einbringen von Stoffen, die geeignet sind, Beeintrachtigungen im
Sinne von Satz 1 hervorzurufen.”
Die nachfolgende Ubersicht tber die im Planungsgebiet vorkommenden, durch
8§ 26 geschutzten Biotope erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie
beruht auf eigenen Erhebungen und Ergebnissen der aktuellen Selektiven
Biotoperfassung des Freistaates Sachsen.
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Biotop Nr.
Rohricht Rétha
1 |- Rickhaltebecken Stohna
2 |- Wegekreuz nordlich der Gosel
3 |- Uferzone der Gosel, nérdlich der ehemaligen Schweine-
zuchtanlage
- Espenhain
4 |- Uferzone Teich in Kleingartenanlage
5 |- Kippenflachen sudéstlich der Biologischen Klaranlage
- Uferzone Becken der Biologischen Klaranlage
6 |Molbis
- abschnittsweise entlang der Teichachse
7 | Potzschau
- Flachen der Klaranlage an der westlichen
8 Gemarkungsgrenze zu Dreiskau-Muckern
- Flachen Uferzonen am Hanggraben und am Gosellauf
9 |OQelzschau
- nordliche Uferzonen an den Fischteichen westlich
10 Kommlitz
- grabenbegleitend am Hanggraben
11
seggen- und Oelzschau
binsenreiche 12 |- Uferzone an Fipper und Teichen
Nasswiesen 13 |- Kleinstflachen an Stral3e von Kémmlitz nach Hainichen
14 |- nordliche Mindung Goéselbach-Fipper
15 |- Flache dstlich Inselteich
Sumpfe Oelzschau
16 |- nordliche Mindung Goéselbach-Fipper
17 |- grabenbegleitend Gdselbach Richtung Rohrbach
Auwald (Weich- Roétha
und 18 |- ,Schlosspark”
Hartholzaue) 19 |- Wald am PleiB3estausee und sudlich der Obstweinschanke
Oelzschau
20 |- Braunzsche und Pfarrholz
naturnahe Oelzschau
stehende 21 |- Kommlitzer Dorfteich mit Ufervegetation
Kleingewasser |22 |- Inselteich mit Ufervegetation
23 |- Angerteich mit Ufervegetation
hohlenreiche Oelzschau
Einzelbdume 24 |- westlich Butterweg Richtung Oberholz
Streuobstwiesen Roétha
25 |- ostlich angrenzend an Schlo3park
Po6tzschau
26 |- nordlicher Ortseingang GroRR3pdtzschau
27 |- Ortsausgang Kleinpétzschau Richtung Oelzschau
28 |- sudlich an VerbindungsstralRe Dahlitzsch-Oelzschau
Oelzschau
29 |- nordlicher Ortsrand am Trehnaer Weg
30 |- sudlich der StralRe nach Stérmthal
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naturnahe und Rotha

unverbaute 31 |- PleiRe im Abschnitt Stauseewald bis S 72 Rétha-Bdhlen
Bach- und

Flussabschnitte

2.7.1.6 Geschitzte Landschaftsbestandteile nach Sac  hsNatSchG

Im Flachennutzungsplan sind mehrere geschitzte Landschaftsbestandteile
ausgewiesen, die per gemeindlicher Satzung festgeschrieben werden kénnen
bzw. sollen.
Roétha - Rietzschketal bis hin zum 0stlich gelegenen Tiesen

als Biotopverbund

- Flachen sudlich der B 95 zwischen ehem.
TagebaustraRe, Goselkanal und ,Oko-Wall*

Espenhain - ehemalige Tongruben Espenhain einschlief3lich
umgebender Vegetation

Espenhain,
OT Oelzschau - Bereich Inselteich, weiter Goselaue
- Froschteich/Jagerteich sudlich des Oberholzes
Espenhain,
OT Potzschau - Groler Seif
- alte Klaranlagen am nordwestlichen Ortsrand (aul3er
Betrieb)
Espenhain,
OT Molbis - Teergraben und Dorfbach einschlie3lich begleitender
Vegetation

2.7.1.7 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur weit eren Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. 8§ 5 BauGB

Als Ubernahme der Ergebnisse der Untersuchungen zum Landschaftsplan
(Stand 1998) sind diese Flachen in den Flachennutzungsplan Gbernommen
worden.

Solche Flachen sind:

» 1. sudlich der B 95 rechts und links des Goselabschnittes bis an die
angrenzende Bebauung der Stral3e des Aufbaues in Rétha,

» 2. Flachen innerhalb der Ortslage Oelzschau

» 3. Flachen im Industrie- und Gewerbepark Espenhain und

» 4. Flachen Kahnsdorfer See

zu 1. Teile dieser Flachen sind als bergschadensgefahrdete Gebiete mit
Nutzungseinschrankungen belegt. In den letzten Jahren wurde mit der
Gestaltung dieser Flachen begonnen, Teile sind der natirlichen Sukzession
Uberlassen. Sie dienen als Ausgleichsflachen fir Eingriffe in den Naturhaushalt
durch BaumalRnahmen im Stadtgebiet. Einzelne Bereiche, wie zum Beispiel am
Wirtschaftsweg nordlich der Goésel vor deren Unterquerung der B95, weisen
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hohes Entwicklungspotential in Richtung Feuchtbiotop auf und sind von jeder
Umnutzung ausgeschlossen.

Zu 2. Urspringlich sollten diese Flachen als Wohnbauland ausgewiesen
werden. Nicht nur auf Grund der demografischen Entwicklung, des Riickganges
der Nachfrage nach moglichen Wohnbaulandstandorten und der noch
vorhandenen Flachenpotentiale innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft wurde
auf die Ausweisung dieses geplanten Wohngebietes verzichtet. Die Flachen
weisen Potentiale einer Entwicklung in Richtung Feuchtbiotop auf und sind zu
schitzen. Kleinteilige Bepflanzungen mit einheimischen und standortgerechten
Baumen und Strauchern, die einen feuchten Standort lieben, sind moglich.

Zu 3. Im Bebauungsplan des Industrie- und Gewerbeparkes Espenhain sind es
vor allem Flachen auf den ehemaligen Gleisanlagen im Industriegebiet, die als
zu schutzende und zu pflegende Flachen festgesetzt sind. Dieser Standort ist
eher trockenexponiert und ist durch entsprechende Maflinahmen als solcher zu
erhalten. Eine naturliche Sukzession mit Untersttitzung durch Initialpflanzungen
ist maglich.

Zu 4. Der Kahnsdorfer See ist Bestandteil des geplanten Gewasserverbundes
im Neuseenland Leipzig. Einzigartig ist seine Entwicklung zum naturbelassenen
.Landschaftssee”. Mit der Ausweisung dieser Flachen als Vorranggebiet Natur
und Landschaft im Sanierungsrahmenplan zum Tagebau Witznitz wird der
Bedeutung dieses Sees mit

» den bereits vorhandenen Landschaftsstrukturen,

» der geologischen Besonderheiten, wie nicht gestaltete Uferbereiche mit
Erosionsrinnen als Extremstandorte

» und der bereits grol3en ornithologischen Vielfalt

Rechnung getragen.

2.7.1.8 Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan  zierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen

In der weiteren Bauleitplanung wird die Anwendung der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen, Stand 2003, empfohlen. Diese
Handlungsempfehlung soll die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen
und die Ableitung des Kompensationsbedarfes im Freistaat Sachsen
vereinheitlichen. Die in Landesrecht umgesetzten Regelungen des BNatSchG,
hier 88 8-11 SachsNatSchG, stellen die Grundlage fir die Anwendung der
Eingriffsregelung. Diese gelten bis zum Abschluss der sachsischen
Naturschutznovellierung fort.

2.7.1.9 Griunflachen

Bestimmend fur das Erscheinungsbild der Stadt Rétha sind die grof3zigig
angelegten Kleingartensparten. Mit 35 ha reinem Gartenland (Auszug aus
Collido) und sieben eingetragenen Gartenvereinen verfligt die Stadt Uber
genugend Potential, die noch immer hoch im Kurs stehende
Feierabenderholung in Stadtnahe zu gewahrleisten. Diese Flachen sind als
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Kleingartenanlagen geschitzt. Rotha soll auch zukinftig eine ,Gartenstadt®
bleiben.

Auch Espenhain verfigt mit seinen eingetragenen Gartenvereinen tber ein
solches Erholungspotential. Besonders die Anlage am nordlichen Ortsrand,
eingebettet in alten Baumbestand, ist ein beliebtes Naherholungsgebiet der
Espenhainer. Mélbis mit seinen Ho6fen und den Neubauten ist grof3zigig
eingegrunt. Mit der Sanierung der Teichachse und den damit verbundenen
Teichen ist es gelungen, das historische Erscheinungsbild wieder herzustellen.
Sehenswert ist in jedem Falle auch der noch erhaltene Rest des
Schlossparkes.
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3. Bevolkerung im Gebiet des gemeinsamen FNP

3.1  Voraussichtlicher Trend der Einwohnerentwicklun g im Gebiet des
gemeinsamen FNP

Geburten, Sterbefalle, Zu- und Wegziige

Der Trend setzt sich aus zwei Komponenten zusammen:
- Wanderungssaldo und
- Saldo aus Geburtenzahl und Sterbeziffer.

Mit einem langfristig positiven Wanderungssaldo kann in den n&chsten 10-15
Jahren nicht gerechnet werden. Ein grol3er Teil der Umzugswilligen sind in den
letzten Jahren bereits umgezogen (in Leipzig haben seit 1990 etwa 4/5 der
Einwohner mindestens einmal die Wohnung gewechselt). Das Potential
derjenigen in der Region, die finanziell in der Lage wéren zu bauen oder
Wohneigentum zu erwerben, wird zunehmend ausgeschopft. Dazu kommt,
dass sich die Standortkonkurrenz im Leipziger Neuseenland um Zuzugswillige
deutlich verscharfen wird. Dem Rechnung tragend unterstitzt die
Verwaltungsgemeinschaft die zigige Vermarktung der bereits beschlossenen
Wohnbauflachen in der Stadt Rétha, in Mdlbis aber auch in Pdtzschau und
Oelzschau.

Die hohe Nachfrage nach glnstigen Erwerbsmaoglichkeiten von Grundstiicken,
auch von Biulrgern der Stadt Leipzig und des Umkreises, im Gebiet der
Verwaltungsgemeinschaft beweist, dass diese Ausweisungen berechtigt sind.

Arbeitsplatze

Im Leipziger Neuseenland gibt es einen anhaltenden Mangel an Arbeitsplatzen.
Obwohl damit zu rechnen ist, dass sich der Arbeitsmarkt im Leipziger
Neuseenland in den nachsten 10 Jahren deutlich gunstiger entwickeln wird als
im Durchschnitt der Region Leipzig. Weitere Investitionen im Industrie- und
Gewerbegebiet Bohlen/ Lippendorf aber auch die Weiterentwicklung im
Gewerbe- und Industriepark Espenhain, der Zuwachs an Arbeitsplatzen im
Naherholungs- und Freizeitgewerbe, der zu erwartende hohe Abgang von
Erwerbspersonen in den Ruhestand stehen fir diese Entwicklung.

Ein ernst zu nehmendes Manko ist, dass es im Leipziger Neuseenland kaum
Managementbereiche groBerer Unternehmen gibt. Damit sind die
Aufstiegsmoglichkeiten fir junge Akademiker sehr eingeengt. Der relativ
geringe Bedarf an Fach- und Fuhrungskraften im Leipziger Neuseenland wirkt
sich auch anhaltend negativ auf die Nachfrage nach gehobenen
Kulturangeboten und bestimmten Dienstleistungen aus.

Ein weiteres Problem ist die hohe Arbeitslosigkeit in Leipzig. Leipzig hat von
allen kreisfreien Stadten Sachsens die hochste Arbeitslosigkeit. Damit ist die
Moglichkeit Leipzigs Bewohnern des Leipziger Neuseenlandes Arbeitsplatze zu
bieten, begrenzt. Das wird sich voraussichtlich trotz der BMW-Ansiedlung und
einiger anderer groRerer Unternehmen in den nachsten Jahren nicht
grundsatzlich andern.

Geburten-/Sterbezahlen

Trotz der leicht gestiegenen Zahl der Neugeborenen wird auch langfristig die
Sterbeziffer hoher liegen als die Geburtenzahl. Das hat folgende Ursachen:
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* Bereits in den 80er Jahren sind die Geburten in der DDR
zurickgegangen. Daher sind die Jahrgange der Frauen, die heute
zwischen 20 und 35 Jahre alt sind, von denen in der Regel die Kinder
geboren werden, sehr schwach. Nochmals verscharfen wird sich das,
wenn ab 2010 die Geburtenjahrgange ab 1990 nachrticken.

« Das hohe Durchschnittsalter der Bevdélkerung, bedingt durch die
Abwanderung vor allem junger Leute.

* Die hohe Jugendarbeitslosigkeit wird weiter zur Abwanderung Jingerer
fuhren, vor allem, wenn sie ein abgeschlossenes Studium haben. Dieser
.Brain drain“ ist ein starkes Hemmnis fur die Entwicklung des Leipziger
Neuseenlandes.

e Die Konkurrenz um knappe Arbeitsplatze verschlechtert die
Erwerbschancen vor allem von Frauen mit Kindern dramatisch. In der
Folge wird der Kinderwunsch reduziert oder aufgeschoben, bis man
einen einigermal3en sicheren Arbeitsplatz hat.

* In ganz Sachsen gehen die Einwohnerzahlen zuriick. Das wird kiinftig zu
verscharfter Konkurrenz vor allem um junge Fachkrafte fihren. In dieser
Konkurrenz hat das Leipziger Neuseenland gegenuber konkurrierenden
Regionen und Grol3stadten schlechte Ausgangsbedingungen.

Aus diesen Grunden wird bis 2030 mit einem Rickgang der Einwohnerzahl im
Leipziger Neuseenland von 25% bis 30% gerechnet. Es wére somit ein Erfolg,
wenn die Einwohnerzahl in den nachsten 10-15 Jahren wenigstens um nicht
mehr als 10% sinkt.

Empfohlene MaRnahmen:

Gebietsmarketing

Das heil3t, Hervorhebung der Besonderheiten der Region durch Férderung
landschaftlich oder kulturell bedeutsamer Gebiete. Bisher sind alle Orte in der
weiteren Region entweder relativ unbekannt (Oelzschau, Poétzschau) oder
negativ besetzt als entwicklungsfahige Inseln in einer ruinierten
Bergbaulandschaft, die spater einmal sehr schén wird (Rotha, Espenhain,
Molbis). Durch verstarkte Entwicklung bereits vorhandener sehenswerter
Naturlandschaften (PleiRenaue bei Rotha, Gdselaue) und erhaltenswerter
Kulturgiter (Silbermannorgeln in RoOtha) in Verbindung mit entsprechenden
Lokalmarketing-Strategien muss dieses Bild gedndert werden. Das festigt vor
allem die Verbindung der Bevolkerung mit ihren Heimatorten und hilft auch, die
Orte fur Bauwillige aus der weiteren Region aufzuwerten.

Obstweinschéanke

Speziell Rotha ist bei alteren Leipzigern immer noch wegen der
Obstweinschanke bekannt. Dies sollte zilgig wiederbelebt werden. Die
traditionelle Obstweinschanke, die Mosterei (mdglichst mit Besichtigung einer
fur Besucher installierten museumsartigen Schauanlage, in der gezeigt wird,
wie aus Obst Most oder Wein hergestellt wird) und einige Hektar Streuobst-
wiesen sollten die alte Attraktivitat von Ro6tha als eines der beliebtesten
Naherholungsgebiete der Leipziger wieder herstellen.

Der Bereich der Obstweinschanke wird als Sondergebiet Erholung im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die kinftige Seenlandschaft wird die Bedeutung der Verwaltungsgemeinschaft
als Naherholungsziel unterstitzen.
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Rad- und Wanderwege

Von Leipzig bis Rétha Uber Stérmthal sollte ein weiterer thematischer Rad- und
Wanderweg in Anlehnung an die Musikgeschichte, z. B. ein ,Orgelweg”
gestaltet werden (Hinweis auch auf sehenswerte, alte Kirchen und deren
Geschichte, z.B. Kirchruine in Wachau, Silbermannorgeln in den Ré&thaer
Kirchen). Dabei sollte an die Aktivitditen zur Pflege des Erbes von
Mendelssohn-Bartholdy angeknipft werden, da der Gewandhauskapellmeister
regelmalig Gast in Rétha war, um hier auf den bekannten ,Silbermannorgeln*®
zu spielen.

Familienfreundliches Bauen

Entwicklung eines Wohngebietes fur junge Familien mit Kindern.

Eckpunkte:

- kleine private Grundstiicke, erganzt durch gemeinsam genutzte, von der
Kommune gepachtete Flachen,

- niedrige Grundstickskosten,

- intelligente StrafRenfiihrung, so dass Durchgangsverkehr nicht moglich ist

Familienfreundliches Bauen wird bisher in Leipzig und dem Leipziger
Neuseenland fast ausschliel3lich auf billiges Bauen verkirzt. Gelange es, ein
kinderfreundliches Wohngebiet zu entwickeln, das nicht nur preiswert ist,
sondern zugleich sozialen Zwecken und Freizeitinteressen von Kindern und
auch Aalteren Blrgern besser entspricht als die bisher in der Region
vorhandenen Bau- und Wohngebiete, konnten die Orte neue Attraktivitat vor
allem fur jingere Bauwillige aus der Region und den grofRen Stadten gewinnen.

In der Wirtschaftsférderung

Das bedeutet, Konzentration auf intelligenzintensive Bereiche: allgemeines
Management, Forschung und Entwicklung, Marketing/Vertrieb und Bildung, um
fur junge Fachkrafte Perspektiven zu schaffen z. B. im Gewerbe- und
Industriepark Espenhain.

Verkehr

Das bedeutet, Verbesserung der OPNV-Anbindung an Leipzig, um Ansied-
lungen von Arbeitnehmern zu fordern, die in Leipzig arbeiten. Wohngebiete
sollten vor allem an schon bestehenden OPNV-Linien entwickelt werden.

Verbesserungen fur altere Menschen

Die Gestaltung und Foérderung des Lebensraumes fir altere Menschen, um
soziale Kontakte aufzubauen und zu erhalten. Speziell in Rétha gibt es hier
erheblichen Handlungsbedarf. Es fehlt vor allem an Gaststatten und/oder
Klubs, die dem Kommunikationsbedurfnis &lterer Menschen gerecht werden.
Notwendig wére auch der Ausbau vorhandener Grunflachen (in Wohngebieten,
aber auch gro3ere Anlagen zum Spazieren gehen) und deren altersgerechte
Ausstattung (Banke usw.). Dabei muss auf mdgliche Interessenkonflikte mit
jungen Leuten geachtet werden.

Der Schlosspark einschlief3lich des angrenzenden Stauseegeléndes dienen als
unmittelbare ,ful3laufige” Naherholungsmoglichkeiten fur die Burger der Stadt
Rotha.

Durch solche Malinahmen konnte das Leipziger Neuseenland zusammen mit
der sich entwickelnden Landschaft fir Senioren an Attraktivitdt gewinnen, die
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nach dem Ende der Erwerbstatigkeit einen Alterswohnsitz suchen, der mehr
Ruhe und Nahe zur Natur bietet als die Gro3stadt Leipzig.

(Zuarbeit von Dr. Leonhard Kasek, freier Soziologe)

Ziel: Bewusste Forderung der Qualitdt und Individualitat anstelle der
billigen Beliebigkeit und Austauschbarkeit
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3.2 Roétha
3.2.1 Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Bevélkerungsentwicklung der Stadt
Rétha:

Jahr 1834 1910 1930 1946 1961 1971 1981 1990 1994 1998 2003 2005
EW 1484 3112 4980 6206 5453 5508 4625 4151 4130 3604 3825 3839

Einwohnerzahlen mit Stand 31.12.2005, Einwohnermeldeamt

Bevdlkerungsentwicklung Rétha

7000
6000
5000
4000 A
3000 A
2000
1000 -

4151 4249 4130 3825
360 3839

Einwohner

1834 1910 1930 1946 1961 1971 1981 1990 1992 1994 1998 2002 2005
Jahr

Die Einwohnerzahl ist von 1946 bzw. 1971 bis zur Wende 1989 und weiter bis
Ende 1997 kontinuierlich zuriickgegangen. Der Geburtenriickgang aus sozialer
Unsicherheit und Wegzug ausbildungs- und arbeitssuchender Einwohner sind
noch nicht gestoppt. Die Grinde daftir sind vor allem fehlende Arbeitsplatze,
mangelhafte Wohn- und Lebensqualitat und die qualitativ ungenigende
Wohnraumversorgung. Nach Beginn der ErschlieBung der Wohnstandorte
.HaeckelstraRe* und ,Rietzschketal* setzt sich der Trend des Wohnens in
Ro6tha und des Arbeiten in Leipzig positiv Schritt fur Schritt durch. Vor allem die
Wiederbelebung des Rufes Réthas als Gartenstadt mit der Wohnbausiedlung
.Rietzschketal” soll den Zuzug junger Familien fordern.

Diese fur Rotha so positive Entwicklung ist mit Zahlen bestens zu belegen. So
konnten im II. Halbjahr 1999 ca. 230 Zuzlige aus anderen Orten fir die beiden
neuen Wohngebiete ,Haeckelstral3e” und ,Rietzschketal“ ,verbucht® werden.
Trotz anfanglicher Bedenken ist der Vorteil der unmittelbaren Nahe der Stadt
Leipzig und der sich entwickelnden Landschaft in unmittelbarer Stadtnahe von
Roétha ein Pfand, das vor allem bei Familien mit Kindern gilt. Rétha als
Kleinzentrum ist in der Lage, sowohl die Versorgung mit Kindertagesstatten zu
gewahrleisten als auch die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes zu
sichern.

Ein weiterer lebensnotwendiger Effekt ist die damit verbundene ,Verjungung*

der Stadt. So ist der Anteil berufstatiger Menschen zwischen 36-45 im
Vergleich zu 1997 gestiegen.
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Altersstruktur Stand 31.12.2005, Einwohnermeldeamt

Altersstruktur Rétha

Uber 65 Jahre 0-18 Jahre
21,3% 13,9%
19-25 Jahre
56-65 Jahre 8.3%
13,2%
26-35 Jahre
11,1%
46-55 Jahre
16% 36-45 Jahre
16,2%

3.3.  Espenhain (einschl. aller Ortsteile)
3.3.1 Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Bevolkerungsentwicklung von Espenhain:

Jahr 1834 1910 1939 1946 1981 1990 1992 1994 1997 1999 2003 2005
EW 171 415 1120 2205 2158 1571 1475 2160 2194 2736 2702 2605

Einwohnerzahlen mit Stand 31.12.2005, Einwohnermeldeamt

Bevilkerungsentwicklung Espenhain
3000 2762
2500 | 2158
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. 214 2605
£ VNN
S 1500 — ¥
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i 1000
500 415
171
0
1834 1910 1939 1946 1981 1990 1992 1994 1997 1999 2003 2005
Jahr
—&— Einwohner

Der urspriunglich dorfliche Charakter der Gemeinde ging durch den Bau des
Industriegebietes Espenhain und der damit verbundenen Bevolkerungs-
entwicklung verloren. Espenhain entwickelte sich zu einer Industrie- und
Bergarbeitergemeinde, wahrend die Ortsteile Potzschau und Oelzschau das
dorfliche Erscheinungsbild erhalten konnten und die Bevolkerungszahl relativ
konstant blieb.
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Mit der Ausweisung neuer Baugebiete in den dorflich gepragten Ortsteilen in
landschaftlich reizvoller Umgebung nimmt der Zuzug von Familien auch hier zu.
Dabei besitzt die Kleinteiligkeit der Gebiete und der etwas grof3zugigere
Zuschnitt der Grundstiicke eine Anziehungskraft auf Menschen, die ,aufs Land"
wollen. Mit der Eingemeindung von Modlbis profitiert die Gemeinde vom
rasanten Bevolkerungszuwachs, der hier in den letzten Jahren stattfand.
Gunstig fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Espenhain und seiner
sozialen Einrichtungen ist der Uberdurchschnittich hohe Anteil junger
Menschen (z.B. in der Altersgruppe 0-18 Jahre: 24% im Ortsteil Molbis). Auch
an dieser Stelle muss die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Wohngebiete,
neben der Sanierung des Altbestandes, hervorgehoben werden.

Die jahrzehntelange Ausweisung der Ortsteile P6tzschau und Oelzschau als
Bergbauschutzgebiete hatte neben dem sozialen Niedergang und der
teilweisen Uberalterung der Bevolkerung auch den drastischen Verfall
bestehender Bausubstanz zur Folge (811 BergG der DDR). Noch heute sind
Spuren dieses Eingriffes in das dorfliche Leben zu splren. Diese Dorfer haben
mit Recht Anspruch auf Sanierung und Neubau, auch tGber den eigenen Bedarf
hinaus, um einen weiteren Bestand ihrer Orte zu sichern und die Lebensqualitat
verbessern zu konnen.

Potzschau hat im Jahr 2003 erfolgreich am landesweiten Wettbewerb ,Unser
Dorf soll schéner werden - unser Dorf hat Zukunft teilgenommen. Mit einem 3.
Platz hat der Ort bewiesen, dass neben der liebevollen Sanierung wertvoller,
alter Bausubstanz auch das ,Dorfleben* wieder funktioniert. Nachbar-
schaftshilfe, Vereinsleben und Dorffeste bestimmen heute wieder das
traditionelle Dorfleben und junge Familien bleiben im Ort.

Altersstruktur Stand 31.12.2005, Einwohnermeldeamt

Altersstruktur Espenhain
einschl. aller Ortsteile

Uber 65 Jahre 0-18 Jahre
18,2% 16,2%

19-25 Jahre

56-65 Jahre
8, 7%

11,4%

46-55 Jahre
15,8% 26-35 Jahre

10,6%

36-45 Jahre
19,1%
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4.  Siedlung Bestand

4.1  Siedlungsentwicklung

Das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Rotha ist altes sorbisches
Siedlungsgebiet. Die hohe Fruchtbarkeit der Boden war Ausgangspunkt fur die
frihzeitige Besiedlung dieser alten Kulturlandschaft. Die Walder wurden
zurtckgedrangt, um fruchtbares Ackerland zu gewinnen. Entlang der Flisse mit
ihren reichen Auen siedelten sich die Menschen zuerst an.

4.1.1 Stadt Rotha

Noch vor dem Abbruch des Dorfes Geschwitz in den Jahren 1952/53 aufgrund
des fortschreitenden Braunkohlenbergbaus wurde in einer Kiesgrube zwischen
Ruben und Geschwitz eine bronzezeitliche Siedlung der Lausitzer Kultur mit
Hortfunden (ab 1000 v.u.Z.), ein Graberfeld der rémischen Kaiserzeit (1.-4.
Jahrhundert), sowie eine offene slawische Siedlung (ab 6. Jahrhundert)
gefunden.

Bis 968 u. Z. bestand auf dem Fuchsberg eine sorbische Siedlung mit Wall und
Wegen und eine Opferstatte bzw. Heiligtum mit Wehrgangen auf dem
Groitzschberg.

Um 1127 wird in einer Besitzwechselurkunde ein germanischer Herrensitz als
Grenzfeste und Wasserburg eines Henricus de Rotowe erwéhnt. Als
Schlossherr mit Gerichts- und Verwaltungsaufgaben erlangte Rétha Bedeutung
fur die umgebenden Siedlungseinheiten. Die Reichsstral3e Leipzig-Altenburg
ging an Rotha vorbei (heute Straf3e der Freundschaft) und hatte nur wenig
Einflu3 auf die Entwicklung der Stadt.

Die folgenden Ausfihrungen stammen aus einer Beschreibung von Rétha aus
dem 1822 erstellten ,Vollstdndigen Staats-, Post-, und Zeitungslexicon von
Sachsen® von August Schumann.

In Urkunden von 1301 wird der Ort schon ,Rotyn“ geschrieben. Eine Familie
von Pflugk war bis zum Jahre 1584 in Besitz des Schlosses. Die Stadt
Ubernahm das Schloss von 1584-1592 und verkaufte es dann 1592 mit dem
ehemaligen Pflugkschen Gut an Carl von Friesen, einen herzoglich-
altenburgischen Geheimen Rat.

Im Jahre 1683 begann der Bau des neuen Schlosses auf den Fundamenten
des ehemaligen Herrenhauses und wurde 1689 erstmals bezogen. Das Gut der
Freiherren von Friesen galt im 18. Jahrhundert als eines der 6konomisch
starksten Guter in Sachsen.

Bedeutung erlangte das Rothaer Schloss als Hauptquartier der ,Verbiindeten®

Monarchen Alexander I, Franz | und Wilhelm Il bei der Vdlkerschlacht gegen
Napoleon | im Oktober 1813.
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Abb. 4: Modell des Schlosses

Das Schloss mit seiner grol3artigen Bibliothek war ein Schwerpunkt des
kulturellen Lebens in Sachsen.

Nachdem die ,Friesens* wahrend des Krieges 1870/71 den franzdsischen
Obstanbau kennen gelernt hatten, begannen sie in Rdtha mit Obstanbau und
Plantagen, Vermostung und Vermarktung nach Schwaben. Eine gleichzeitig
gegrindete Gartnerlehranstalt musste 1880 wieder schlieBen. Erst mit der
Anschaffung einer Mostpresse 1882, dem Beginn des Weinverkaufes 1883,
des Sektverkaufes 1897 und der Eroffnung der Obstweinschanke 1888 wurde
der Obstanbau wirtschaftlich und Rétha ein attraktives Ausflugsziel, das fur die
Leipziger Uber den Bahnhof Bohlen erreichbar war.

Das Friesensche Unternehmen wurde im Jahre 1906 in eine GmbH umge-
wandelt. Im Jahre 1936 wurde der Turm wegen Einsturzgefahr abgetragen. Fur
notwendige SanierungsmalRinahmen waren seit dem 1. Weltkrieg keine Mittel
mehr vorhanden. Von 1941 bis zum Ende des 2. Weltkrieges waren
Wehrmacht, Flack und spéater deutsche Flichtlinge im Schlol3 einquartiert.

Im Oktober 1945 wurden die Friesens im Rahmen der Bodenreform enteignet,
der SchloRRbereich aufgeteilt und ein grof3es Wirtschaftsgebaude abgerissen,
um ,gutherrliches* Bewirtschaften zukinftig zu verhindern. Im Jahre 1947
verkindete die Sowjetische Militdradministration Deutschlands (SMAD) den
Erlass zur Sprengung der Schldsser der Ostzone. Nur dem Widerspruch des
sowjetischen Kommandanten von Borna ist der Erhalt des Roéthaer Schlosses
zu verdanken. Der Kommandant begrindete seinen Einspruch gegen die
Sprengung des Schlosses mit der historischen Bedeutung als Treffpunkt der
BlUndnispartner gegen Napoleon zur Volkerschlacht 1813.

Spater wurde das Schloss aus politisch- ideologischen Grinden - nun in
souveraner Verantwortung der DDR - nicht mehr unterhalten und, obwohl ein
Konzept fur eine kulturelle Nachnutzung vorhanden war, am 17. Dezember
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1969 gesprengt. Die spatere Bebauung an der Stelle des Schlosses konnte
den Kkulturellen Rang dieses Ortes niemals ausfillen. Der Verlust der
ehemaligen Mitte Réthas ist heute noch spurbar.

Im Jahre 1801 hatte die Stadt Rotha 1600 Einwohner, mit den Ddrfern Theka
und Podschitz zusammen waren es insgesamt 1987 Einwohner. Zur Zeit der
Erstellung des ,Lexicons® von Sachsen im Jahre 1822 lebten in diesem Gebiet
ca. 2400 Menschen.

Bestimmend fiir das Réthaer Stadtbild sind neben vielen anderen Tuirmen die
beiden Kirchen: die Georgen- und die Marienkirche.

Die Marienkirche wurde, einer Sage folgend, am Standort eines Wunder
vollbringenden Birnbaumes und auf Firsprache von Nonnen aus dem
Georgenkloster zu Leipzig zu Ehren der Maria errichtet. Die Bauzeit der
Marienkirche belauft sich auf ca. 12 Jahre (1508-1520) und endet zu Beginn
der Reformation. Die Kirche wurde, noch im gotischen Baustil errichtet,
eigentlich nie vollendet. Sie steht auf dem Grund und Boden des 1839 mit
Rotha verbundenen Dorfes Theka. Berihmt geworden ist diese auch durch die
Orgel des bekannten Orgelbaumeister Gottfried Silbermann, die im Jahre 1722
eingebaut wurde.

Abb.5: Die Marienkirche, eine Kirche ohne Turm

Die Georgenkirche wurde auf Grund der Firsprache und Finanzierung des
Freiherrn von Friesen mit einer Silbermannorgel ausgestattet. Diese
Stadtkirche, als urspringlich romanische Pfeilerbasilika errichtet, erhielt schon
1721 ihre Silbermannorgel.
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4.1.2 Gemeinde Espenhain

Das ostlich von Roétha gelegene Dorf Espenhain wird im Jahr 1322 als
.Hespenhayen" zum ersten Mal urkundlich erwéhnt. Es war ein Angerdorf mit
dem dazugehorigen Gut. Seit 1350 fuhrt die Gemeinde den Namen Espenhain.
Die Dorfkirche, 1709 errichtet, hatte als Filialkirche fur Magdeborn und
Potzschau Bedeutung.

Mit dem Bau des Braunkohlenveredlungswerkes in den Jahren 1938/42 verlor
Espenhain seinen eher dorflichen Charakter und entwickelte sich zu einer
Industriegemeinde. Mit dem Bau des Industriebetriebes wurden fir diese Zeit
typische Arbeitersiedlungen errichtet. So entstand die Bergarbeitersiedlung in
der Stral’e des Friedens. Doppelhauser mit groRztigigem Grinbereich waren
fur diese Zeit typisch. Mit der standigen Steigerung der Braunkohlenférderung
und der dazu gehoérigen Veredlungsanlagen wurden immer mehr Arbeitskrafte
nach Espenhain gezogen. Es entstanden wieder der jeweiligen Zeit
entsprechende Wohnhéauser. Diese Dreiteilung von erhaltener historischer
Bausubstanz um den ehemaligen Ortskern mit Kirche, Pfarrhaus und
Bauernhof, den in den 30-iger Jahren gebauten Wohnhausern und den fur die
DDR typischen Wohnblocken macht das Erscheinungsbild der Gemeinde aus.
Mafgeblich hat die Geschichte des Werkes Espenhain die Entwicklung des
Dorfes bestimmt.

In den Jahren 1938 bis 1942 baute die Aktiengesellschaft Sachsische Werke
ein Kohleveredlungszentrum. Das Werk entwickelte sich zu einem eigenen,
technologisch hochmodernen Verbundkomplex von Brikettfabriken, zwei
GrolRRkraftwerken und Schwelereien mit 30 Lurgi-Spulgaséfen. Am 28. Marz
1945 wurde das Werk durch Bombenangriffe zerstort. Nachlass des Bergbaues
ist die Hochhalde Trages, die mit 70 m H6he und 85 Mill. m?® Abraum (vor allem
Aufschlussmassen aus dem Tagebau Espenhain) groRte Uberflurkippe des
mitteldeutschen Raumes ist. In der ansonsten eher schwach reliefierten Ebene
des Leipziger Landes stellt sie landschaftsgestaltendes Element dar. Nach
Beendigung des Il. Weltkrieges wurde das Werk schrittweise wieder aufgebaut
und entwickelte sich zu einem der grof3ten Arbeitgeber, aber auch einem der
grodten Umweltverschmutzer der damaligen Zeit.

Mit der Stilllegung der karbochemischen Industrie und der Braunkohlen-
verstromung auf dem Geldnde des Werkes verbesserte sich die
Umweltsituation vor allem fur die angrenzenden Gemeinden spirbar. Nach
abgeschlossener Altlasterkundung und Altlastbeseitigung ist es das
gemeinsame Ziel sowohl der Verwaltungsgemeinschaft als auch des
Regierungsprasidiums, diese Industriebrache zu einem Wirtschaftsstandort mit
Uberregionaler Bedeutung zu entwickeln.

Im Rahmen des stadtebaulich-landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbes
zum Standort war es das erklarte Ziel aller Teilnehmer, das ,Negativimage" zu
verdrangen und den Standort mit seinen Vorteilen der verkehrlichen Anbindung
weiter zu entwickeln.
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Abb.6: Auch nach der Sanierung und Revitalisierung des Industrie- und
Gewerbeparks werden die enemaligen Verwaltungsgebau  de das klar
gegliederte Erscheinungsbild bestimmen.

Als Ergebnis eines Gutachterverfahrens liegt ein bereits genehmigter
Bebauungsplan mit zum Teil realisierter Infrastruktur an verkehrsgunstiger Lage
an der B 95 vor.

4.1.2.1 Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau und OT Kébm mlitz

Oelzschau zeigt die Anlage eines doppelfligeligen Stral3endorfes mit
Herrensitz. Dieser wurde 1445 errichtet. Das eigentliche Zentrum des Dorfes ist
die Kirche mit Friedhof und der Gasthof. Im Jahre 1540 wurde die romanische
Dorfkirche gebaut.

Uber die Grundung des Ortes kann nichts Sicheres nachgewiesen werden.
Oelzschau ist ein vermutlich bereits Anfang des 12. Jahrhunderts von
deutschen Siedlern angelegtes Dorf, das 1265 mit Albertus de Olschicowe
verlasslich genannt wird. Im 16. Jahrhundert tragt es den Namen Ol3a und wird
erst im 17. Jahrhundert in Oelzschau umbenannt. Im Jahre 1719 entstand
durch Verwahrlosung ein Feuer, dem fast das ganze Dorf zum Opfer fiel.

Da Oelzschau nahe am Schauplatz der Kriege, die um und bei Leipzig gefuhrt
wurden, liegt, ist der Ort in die Verwilstungen des Krieges mit verflochten
gewesen. So wurde Oelzschau wahrend des Dreif3igjahrigen Krieges (1618-
1648) von schwedischen Kriegsvolkern und 1813 wahrend der Vélkerschlacht
durch Plunderungen feindlicher Soldaten heimgesucht.

1924 wird die Kirche Oelzschau Filialkirche von Belgershain. Die Gemeinde
Oelzschau wird am 1. April 1996 ein Ortsteil von Espenhain.
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Kommlitz ist ein Stral3endorf, das 1350 erstmalig erwahnt wurde. Es wurde
1948 nach Oelzschau eingemeindet.

4.1.2.2 Gemeinde Espenhain, OT Potzschau

Die Gemeinde Potzschau wird am 1. April 1934 aus Grof3p6tzschau und
Dahlitzsch mit Kleinp6tzschau gebildet.

Gro3potzschau wird 1206 als Herrensitz Beschew erstmalig genannt. Es finden
sich in alten Schriften verschiedene Schreibweisen. In Kirchenbiichern heif3t
der Ort seit 1774 Grol3potzschau.

GroR3podtzschau zeigt eine Sackgassenstruktur. Die Lage der Kirche am
westlichen Rand des Ortes lasst eine slawische Kultstatte vermuten. Erstmalig
erwahnt wird das Dorf im Jahre 1206.

Abb.7: Die Kirche zu Gro3p6tzschau

Die im spatgotischen Baustil errichtete Kirche wird 1883 komplett umgestaltet
und neu ausgestattet. Pragend fur das Erscheinungsbild des Ortsteiles sind die
noch gut erhaltenen Drei- und Vierseitenhofe. Die gesamte Anlage steht unter
Denkmalschutz.

Die Gemeinde Poétzschau wird am 1. Januar 1995 nach Espenhain einge-
meindet.

4.1.2.3 Gemeinde Espenhain, OT Potzschau, Gemarkung
Dahlitzsch

Dahlitzsch wird 1469 erstmals in Urkunden genannt. Das Dorf besteht aus einer
von der Verbindungsstral3e zwischen Grol3- und Kleinp6tzschau abzweigenden
Stral3enanlage. Im d&stlichen Teil befindet sich eine noch erhaltene,
sackgassenartige Platzsituation mit kleinrAumiger, zum Teil stark veranderter
Umgebungsbebauung. Auch hier pragen Drei- und Vierseitenhtfe das
Erscheinungsbild.
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4.1.2.4 Gemeinde Espenhain, OT Pdtzschau, Gemarkung
Kleinpdtzschau

Kleinpdtzschau zeigt eine Sackgassenform. Die im romanischen Baustil
errichtete Kirche wurde 1867 (Uberarbeitet. Ahnlich der Situation wie in
GroR3potzschau liegt die Kirche am Rand des Dorfes. Die ehemaligen Drei- und
Vierseitenhofe wurden zum Teil stark tberformt bzw. existieren nicht mehr.

4.1.2.5 Gemeinde Espenhain, OT Mdlbis

Molbis ist ein mehrflugliges Gassendorf und wurde von den Sorben gegriindet.
Als erster gesicherter Beleg des Ortsnamens kann die Nennung des
Hermannus de Melebuz von 1230 angesehen werden.

Im DreiRigjahrigen Krieg (1618-1648) wird Mélbis verwistet. Dabei gehen auch
die Bucher und vorhandenen Dokumente in der Kirche und auf dem Rittergut
verloren. Zum Zeitpunkt des Verkaufes von Moélbis an den sachsischen
Kammerherrn und Hauptmann von Gustadt im Jahr 1669 ist das Rittergut
Molbis wieder ein eintraglicher Wirtschaftsbetrieb.

Im Jahre 1688 lalt von Bose die Kirche in Molbis errichten und reich
ausstatten. Das Molbiser Schloss mit Ehrenhof und Parkanlage wurde 1714
von Adam Heinrich von Bose errichtet. In der Nahe des Gottesackers wird 1717
eine neue Windmuhle gebaut. Eine Ziegelei wird bereits 1746 genannt. Die
Schlacht gegen Napoleon im Jahre 1813 hinterlie3 auch in Mdlbis starke
Verwustungen. Sowohl die Ziegelei als auch mehrere Wohnhauser wurden
zerstort.

Am 5. Mérz 1945 wurde Mdlbis bei einem Bombenangriff der Anglo-Amerikaner
auf das Werk Espenhain zum Teil zerstort.

Das prachtvolle Schlossgebaude, das bis 1950 unversehrt geblieben war,
wurde dann zur Baumaterialgewinnung abgetragen. Nur die ehemalige
Orangerie blieb erhalten und wurde mit groRem Engagement saniert und dient
heute als kulturelles Zentrum der Gemeinde.

Abb.8: Das Schloss in Molbis, abgerissen zur Baumat  erialgewinnung im
Jahre 1950
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Die damalige DDR-Regierung fasste im Jahre 1988 den Beschluss, Molbis
abzureil3en. Die Umweltbelastungen waren zum Symbol der maroden DDR-
Industrie geworden und konnten nicht mehr verheimlicht werden.

Mit dem Beginn der Aktion ,Eine Mark fir Espenhain” und den damit
verbundenen Publikationen wurde die Gemeinde Mdlbis Uber die Grenzen der
DDR hinaus bekannt. Immer mehr Menschen verlie3en ihre Heimat Mdélbis. Die
Anlagen der thermischen Kohleveredlung am Standort Espenhain, Verursacher
der jahrzehntelangen Umweltverschmutzung, wurden im August 1990
stillgelegt.

Im Jahre 1992 wird die Dorfsanierungs- und Entwicklungsgesellschaft
gegrindet und im Dezember 1993 entschieden sich die Einwohner fir den
Wiederaufbau ihres Dorfes. Seit dieser Zeit hat sich in M6lbis vieles verandert,
H&auser wurden umfassend saniert und es entstanden auch neue Wohngebiete.
Auch die sanierte Orangerie, als letztes erhaltenes Element des Schlossbe-
reiches ist Beleg fir das wiederbelebte Dorf.

Abb. 9: Die sanierte Orangerie, die heute auch zu M usikabenden genutzt
wird.

Zu den Neu-Molbisern zahlen unter anderem viele junge Leipziger Familien.
Dies ist ein Beleg dafir, dass sich das ehemalige Image von Mélbis hin zu
einem blihendem Dorf geandert hat. Vor 15 Jahren war dies noch undenkbar.

4.2 Denkmalschutz

Eine umfassende Aufstellung aller Baudenkmale der Verwaltungsgemeinschaft
werden in Anlage 2 aufgefuhrt. Entsprechend 8§ 10 S&achsDSchG ist der
Denkmalschutz unabhangig von der Erwahnung in der Denkmalliste.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft ist nachgewiesener Weise ein ur-
und frihgeschichtliches Siedelland. Wie Perlen an einer Schnur reihen sich die
alten Dorfer und Stadte entlang der fruchtbaren Auen der PleiRe und deren
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Nebenarme. Alle vom Bergbau noch unbeeinflussten Flachen sind von hoher
archaologischer Relevanz. In seiner Stellungnahme zu dem schon vorliegenden
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft bittet
das Landesamt fiur Archaologie um die Einreichung aller Baugesuche, deren
Ausfuhrung mit flachigen oder gréRReren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den
Boden verbunden sind, auch aufRerhalb bisher bekannter Kulturdenkmale.

In der Anlage 4 sind die zahlreichen archaologischen Kulturdenkmale bzw.

Fundstellen sowohl tabellarisch aufgefiihrt als auch in einer Ubersichtskarte
dargestellt.
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5. Besiedlung, Planung
5.1 Sanierung

Stadt Rotha

Im Juni 1991 hat die Stadt Rotha den Antrag zur Aufnahme in das Programm
der stadtebaulichen Sanierung des Freistaates Sachsen gestellt und nach
positivem Bescheid im Juli 1991 die Einleitung und Durchfiihrung
Vorbereitender Untersuchungen gemal3 8141 BauGB fur ein innerstadtisches
Sanierungsgebiet beschlossen.

Ausgangspunkt der Stadterneuerung ist der historische Marktplatz mit den
Stadtrdumen um die Georgen- und die Marienkirche sowie die Haupt-
geschaftszonen in der August-Bebel-, Bahnhofs- und Rathausstral3e.
Weiterfuhrend sollen die Straf3en- und Platzbereiche To6pferplatz, Einmindung
Schdsserstralie, sowie das Areal des friheren Schlosses mit Rittergut und dem
angrenzenden Stadtpark erneuert werden.

Auf Grundlage des Abschlussberichtes zur Vorbereitenden Untersuchung vom
September 1992 haben die Stadtverordneten der Stadt Rétha mit Beschluss-
Nr. 211/130/3192 das im FNP gekennzeichnete Sanierungsgebiet "Stadtkern”
nach 8142 BauGB formlich festgelegt.

Abb. 10: Der sanierte Marktplatz der Stadt Rétha

Das Gebiet umfasst mit ca. 20 ha knapp 25% der bebauten Flache der Stadt,
rund 15 % der Rothaer Birger wohnen hier. Dieses Zahlenverhaltnis verweist
auf den Hauptansatz des Sanierungszieles: Mit der Behebung stadtebaulicher
Mangel soll auch eine intensivere Nutzung von Bauland und Infrastruktur im
Stadtkern erreicht werden.

Im Sanierungsgebiet bestehen mit rund 25 BaullckenschlieBungen und
Bebauungsvorschlagen im Bestand stadtebauliche Verdichtungsmoglichkeiten
auf Einzelstandorten im Sinne § 34 BauGB.

Mit dem Bau mehrerer Wohn- und Geschaftshduser in der August-Bebel-
Stral3e sind hierzu erste Realisierungsschritte erfolgt.
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Wettbewerb ,Stadtumbau Ost* und das Integrierte Sta dtentwicklungs-
konzept

Die Stadt Rotha hat mit der Teilnahme am Wettbewerb ,Stadtumbau Ost*
weitere Moglichkeiten des erfolgreichen Stadtumbaues aufgezeigt. Das
integrierte Stadtentwicklungskonzept, ein Ergebnis des genannten Wettbe-
werbes, erarbeitete sowohl einen Abbruch- und RickbaumafRnahmenkatalog
als auch Konzepte zur Aufwertung des Wohnumfeldes bestehender Siedlungen
aber auch neue Nutzungsformen des Wohnens verschiedener Generationen
miteinander.

Ziel ist, die bestehenden Leerstande abzubauen. Das bedeutet zum einen Teil
Abriss, aber auch die Aufwertung des Wohnumfeldes in den Wohnquartieren
und die ldee, neue Wohnformen zu etablieren.

Neben den vor allem von jingeren Single-Haushalten gewlnschten neuen
Wohnformen, wie Wohnen auf zwei Etagen, Wohnen in ehemaligen
~Werkstatten“ mit gro3en Fensterfronten und ungewdhnlichen Grundrissen, ist
es vor allem der stetig ansteigende Teil der alteren 1-2-Personenhaushalte, der
auch fur Rotha die zukinftige Entwicklung des Wohnungsmarktes bestimmen
wird. Fur beide Wohnformen ist jedoch ein grof3ziigigeres Platzangebot und der
Zuschnitt der Wohnungen ausschlaggebend. Fir den steigenden Anteil
altersgerechter Wohnungen muss bedacht werden, dass diese dann
barrierefrei angelegt werden sollten. Die bisher sanierten Neubauten der 50-
iger und 60-iger Jahre bieten diesen Komfort noch nicht in ausreichendem
Mal3e. Auch aus diesem Grund werden trotz langfristig weiter zuriickgehenden
Einwohnerzahlen in Rétha weiter Wohnbauflachen geplant und nach Bedarf
weiter erschlossen.

Die nachfolgenden Diagramme zeigen die veranderte Entwicklung von
Haushaltsstrukturen:
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Gemeinde Espenhain

Im Juni 1991 hatte die Gemeinde Espenhain den Antrag zur Aufnahme in das
Programm der stadtebaulichen Sanierung des Freistaates Sachsen gestellt und
nach positivem Bescheid im Juli 1991 die Einleitung und Durchfiihrung
vorbereitender Untersuchungen gemé&lR 8§ 141 BauGB (alt) fur ein
innerstadtisches  Sanierungsgebiet  beschlossen. Das  Gebiet der
vorbereitenden Untersuchung umfasst das ehemalige Rittergut Espenhain, das
Altdorf mit dem Dorfanger und zwei Wohnblocke der angrenzenden
Werkssiedlung. Auf Grundlage des Abschlussberichtes zur vorbereitenden
Untersuchung vom September 1992 hatten die Gemeindevertreter der
Gemeinde Espenhain mit Beschluss-Nr. 287171/92 das im FNP
gekennzeichnete Sanierungssgebiet ,Ortsmitte” nach 8 142 BauGB férmlich
festgelegt. Die Grof3e des Sanierungsgebietes betragt ca. 15 ha.

Gemeinde Espenhain Ortsteile P6tzschau/Oelzschau
Die Ortsteile Po6tzschau und Oelzschau sind Forderdorfer des Freistaates
Sachsen. Im Rahmen der Férdermdglichkeiten im landlichen Raum werden hier
sowohl kommunale als auch private SanierungsmalRnahmen gefordert.
Grundlage dafir ist das Ortliche Entwicklungskonzept.

5.2 Geplante Bauflachen

In der folgenden Aufstellung werden alle geplanten Wohnbauflachen, Mischge-
biets-, Sondergebiets- und Flachen fir Gewerbe der Verwaltungsgemeinschaft
zusammengefasst und dargestellt. Die bereits genehmigten bzw. bebauten
Bauflachen, gleich welcher Nutzung, werden nicht mehr als Planungsflachen
dargestellt.
In Auswertung der

» aktuellen Bevolkerungsentwicklung,

» der Ergebnisse des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes und

» der nun vorliegenden neuen Richtlinien zum Hochwasserschutz
werden die geplanten Baugebiete

*  WA-Gebiet ,,Auenblick®,

*  WA-Gebiet ,,Oberholzblick®,

*  WA-Gebiet ,Ziegenwinkel* und das

* GE-Gebiet ,PleiRenaue”
ersatzlos gestrichen.

Damit wird neben den eigenen Erkenntnissen den regionalplanerischen
Erfordernissen eines sparsamen Flachenverbrauches Rechnung getragen.
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5.2.1 Geplante Wohnbauflachen

Art der GroRRe in

ca. WE Bemerkungen:

Nutzung ha
Rotha
-Wohnanlage WA 0,8 6
am See*
Summe Rétha 0,8 ha 6 WE
Espenhain
Potzschau WA 0,4 10 Abrundung der Ortslage
nach Westen
Summe Espenhain 0,4 ha 10 WE
Summe gesamt 1.2 ha 16 WE
5.2.2 geplante Mischgebiete
Ort GroRe in ha
Roétha
BPL. ,Schlossbereich” 3,0
BPL ,, Am See* 4,0
Espenhain, OT Molbis
Doérfliches Mischgebiet am Orts- 1,0
eingang
Espenhain, OT Pdtzschau
Dorfliches Mischgebiet ,,Ortsmitte” 0,78
Summen 8,78
5.2.3 geplante Gewerbegebiete
Espenhain
Espenhain
~-Am alten Bahnhof" 15
.Margarethenhain“ 12,0
Summe 13,5
5.2.4 Sondergebiet
Ort GroRe in ha
Roétha
Feriendorf am Nordufer Hainer See 6,0 ha
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5.2.5 Gemeinbedarfsflachen

Teile des bereits genehmigten BPL ,Teichstral3e/Stralle des Friedens/
Sportplatz® sind zur Umgestaltung des  Sportplatzes und als
Bebauungsmaoglichkeit mit zusatzlichen Umkleideanlagen und einer Turnhalle
sowie ErschlieRungs- und Parkplatzflachen bzw. fir die Ortsrandeingriinung
vorgesehen.

5.2.6 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

In den Sanierungsrahmenplanen zu den Tagebauen Espenhain und Witznitz
werden Flachenoptionen zur madglichen Errichtung von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen ausgewiesen. Die Hochhalde Trages ist bereits mit
einem Netz an Wanderwegen erschlossen und bietet mit dem Aussichtsturm
auch Gelegenheit weit ,ubers Land“ zu schauen.

Teilflachen des ehemaligen Gleisdreieckes sollen riickgebaut und aufgeforstet
werden. Regionalplanerisch ist diese Flache als Vorranggebiet Forstwirtschaft
(Erh6éhung Waldanteil) festgesetzt. Der Bau einer dieser Vorrangausweisung
angepassten Motocross-Strecke steht zu dieser nicht im Widerspruch. Diese
regionalplanerische Festsetzung wurde Gbernommen.

5.2.7 Sondergebiet Sonnenenergie

Die  Auflandebecken  Méoélbis sind  Standort eines der gréldten
Solarstromkraftwerke Deutschlands. Der Solarpark ,Leipziger Land“ gewinnt
fanf MWh Strom aus Sonnenenergie. Neben den energiepolitischen
Zielstellungen ist die Entscheidung fur den Standort zur weiteren positiven
.iImagebildung”“ am Standort Espenhain nicht zu unterschatzen. Damit wird der
nachhaltigen Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparkes Espenhain
Rechnung getragen.

5.2.8 Sondergebiete Windenergienutzung

Eine Errichtung von Windkraftanlagen auf dem Territorium der Ver-
waltungsgemeinschaft ist fur die Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes
nicht vorgesehen. Im Regionalplan werden fir das Plangebiete keine
Vorrangflachen fur Windenergie ausgewiesen.

Unter Bericksichtigung der folgenden Ausschlusskriterien fir den Bau von
Windkraftanlagen werden keine Mdoglichkeiten fir die planerische Einordnung
dieser Flachen gesehen.

FFH-Gebiete Oberholz und Stoérmthaler Wiesen
Rohrbacher Teiche und Goselbach

Naturschutzgebiet, gesamtes Flachenareal am
,Ruckhaltebecken Stohna“ und ,Laub-

Vogelrastgebiete, SPA waldgebiete 6stlich Leipzig*

Gebiet

Auenbereiche, Uberschwem- Pleifenaue, noch vorhandene Auenbe-

mungsgebiete, LSG reiche der Gdsel, Landschaftsschutzge-

biet ,PleiRenaue” und geplantes LSG
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,GoOselaue”

Siedlungsabstand von 750 m Flachen ndordlich von Espenhain und
Molbis
Gebiete sudlich von Pétzschau und
Oelzschau
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5.2.9 Visitenkarten aller geplanten Baugebiete

Stadt Rétha
Wohnanlage am See“, WA, ca. 0,8 ha

Die ehemalige Pumpstation am Standort nordostlich des Stausees Roétha ist
entkernt und zu einem Mehrfamilienhaus umgenutzt worden. In unmittelbarer
Nachbarschaft, die ErschlieBung nutzend, sollen 3 Doppelhduser errichtet
werden.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1 : 5000
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Gemeinde Espenhain OT Pdétzschau
BPL ,Westlicher Ortseingang“, WA, ca. 0,4 ha

Die vorgeschlagene Bebauung rundet den Ortsrand im Westen ab (genehmigte
Abrundungssatzung). Es werden Eigenheimstandorte angeboten, die dem
ortlichen Wohnungsbedarf entsprechen. Die ErschlieBung erfolgt unmittelbar
von der ortsdurchquerenden Hauptstral3e. Zugunsten einer Streuobstwiese
wurde die urspringlich geplante Ausdehnung nach Norden weiter erheblich
verkleinert, so dass die geplante Flache auf ca. 0,4 ha reduziert wurde. Im Falle
der Bebauung ist die angrenzende Streuobstwiese zu schitzen. Bei Eingriffen
in den Bestand sind geeignete AusgleichsmalRnahmen festzusetzen.

Die Bebauung soll StraRen begleitend erfolgen, so figt sie sich in die
vorhandene Siedlungsstruktur ein.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 5000
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Stadt Rétha
BPL ,Schlossbereich” Rdtha, Ml, ca. 3,0 ha

Die Zerstorung des alten Rothaer Schlosses hat die urspringliche raumliche
Beziehung zwischen dem Stadtkern Ro6tha und dem Park zerstort. An
erhaltenswerten Gebauden sind nur noch das ,Kleine Schlo3“ und die
ehemaligen Stallanlagen vorhanden. Mittelfristig besteht aber die Chance, bei
Aufgabe der gewerblichen Nutzung (KfZ-Reparatur) durch Umzug auf
Ersatzflachen, der Qualitit des Standortes entsprechende Nutzungen
anzusiedeln. Dabei werden in diesem sensiblen Bereich keine neuen Flachen
ausgewiesen, sondern vielmehr durch AbrissmalBhahmen entstandene
Bauliicken geschlossen. Ein Nutzungskonzept orientiert sich an der
ursprunglichen Bebauung. Stadtnahes Wohnen, altersgerechtes Wohnen und
andere Sonderwohnformen sind denkbar. Die vorhandene staatliche
Verwaltung des Amtes fur Landwirtschaft und Gartenbau Rétha - Wurzen hat
hier auch Entwicklungsmaoglichkeiten und wird in das MI-Gebiet integriert.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan im M 1 : 5000
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Handwerksbetrieben ist moglich. Die Nachbarschaft von Einrichtungen der

Blick auf den Stausee Ro6tha. Das Ansiedeln von Geschéaften und kleinen
Agrargenossenschaft (Biro, Lagerhalle) wird als nicht storend empfunden.

Ein- und zweigeschossige Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern mit

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M. 1:5000

BURO FUR STADTPLANUNG
“Am See“, MI, ca. 4,0 ha
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Gemeinde Espenhain, OT Madlbis
Westlicher Ortseingang“, MD, ca. 1,0 ha

Am westlichen Ortseingang aus Richtung Espenhain bietet eine unmittelbar von
der Stral3e des Friedens erschlossene Flache auf rund 1,0 ha Standorte fur
Eigenheime und zugeordnetes, nicht stbrendes Gewerbe nach den Mal3gaben
fur ein dorfliches Mischgebiet. Das geplante Baufeld bindet ein westlich
freistehendes Wohngrundstick in die Ortslage ein und bildet ein
ausgewogenes Gegentber zur bisher einseitigen Bebauung sidlich der Stral3e
des Friedens. Die Grundstruktur entspricht dem Neuordnungskonzept zum
Sanierungsgebiet Ortslage Mdlbis, die Ausdehnung nach Norden ist jedoch zu
Gunsten landwirtschaftlicher Flachen reduziert worden.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan im M 1 : 5000
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Gemeinde Espenhain, Ortsteil Potzschau
L,Ortsmitte”, MD, ca. 0,78 ha

Ausschnitt aus dem B-Plan, ohne Mal3stab
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Gemeinde Espenhain
LAm alten Bahnhof, GE, ca. 1,5 ha

Nordlich des jetzigen Knotens, Ortslage Espenhain an der B95 gelegen. Das
kleinteilige Gewerbegebiet wird durch die Tankstelle im Westen und die
Bahnanlage begrenzt. Diese Flachen weisen eine hohe Verkehrsgunst auf.
Erweiterungsstandort fur KfZ-Reparaturwerkstatten, Autohausern u.a. Ein Tell
der Flachen im Osten sind potentielle Vorhalteflachen fir den Bau des neuen
Verkehrsknotens und weiterer Stral3enbaumalRnahmen.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan im M 1 : 5000
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Gemeinde Espenhain
Margarethenhain“, GE, ca. 12 ha

Obwohl das Gebiet bereits erschlossen und zum Teil bebaut ist, liegt noch
keine behordliche Genehmigung des B-Planes vor. Eine Beschreibung der
Funktion und der weiteren Entwicklung erfolgt unter Punkt 5.3.1.

Ausschnitt aus dem FNP im Mal3stab 1:10000
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Stadt Rétha
“Feriendorf* am Nordufer des Hainer Sees, SO Erholung, ca. 6,0 ha

Die Kommunen der Interessengemeinschaft Witznitz haben einen
gemeinsamen Rahmenplan zur Entwicklung des Areals des ehemaligen
Tagebaues Witznitz erarbeitet und in ihren Parlamenten beschlossen. Dieser
Rahmenplan soll als Grundlage fur alle weiteren Sanierungs- und Ent-
wicklungsziele fur das gesamte Areal dienen. Dabei nehmen die Flachen am
Nordufer vor allem intensive touristische und freizeitwirtschaftliche Nutzungen
auf. Hier kann auf den Flachenanteilen der Stadt Rotha eine Feriensiedlung mit
lockerer Bebauung, eingebunden in die umgebende Landschaft und
ausreichend erschlossen, errichtet werden. Dabei spielt die Verknipfung mit
angrenzenden Angeboten, wie die naturbelassenen Bereiche um den
Kahnsdorfer See, eine groRe Rolle, da so genannte Freizeitinseln langfristig
keine Perspektiven im verlangten Komplexangebot des Freizeit- und
Tourismusgewerbes haben.

Ein Segelhafen, gestaltete Uferbereiche mit Strand, Grin- und Wegebereichen
und Parkplatze vervollstandigen das geplante ,Feriendorf*.

Ausschnitt aus dem Rahmenplan im M 1 : 10000
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5.3 Das Gewerbegebiet ,Margarethenhain® und der Ind  ustrie- und
Gewerbepark Espenhain

5.3.1 Das Gewerbegebiet ,Margarethenhain“, Espenhai n

Das Gebiet wird bestimmt durch das Erscheinungsbild des ,Campus"”. Gebaut
wurde es fur Einrichtungen der Wissenschaft und Forschung als so genannte
Aul3enstelle der universitdren Forschungseinrichtungen der Stadt Leipzig und
als Kennzeichen fur den Strukturwandel des Leipziger Neuseenlandes. Das ca.
12 ha grolRe Areal dient als ,Puffer® zwischen Industriestandort und
benachbarten Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Die Flachen sudlich des ,,Campus” sind als Grin- bzw. Waldflachen dargestellit.

5.3.2 Der Industrie- und Gewerbepark Espenhain

Der Bebauungsplan fur den Industrie- und Gewerbepark Espenhain wurde im
Juni 2003 durch das Regierungsprasidium genehmigt. Im Planteil des
Flachennutzungsplanes wurde schon die, mit Beschluss des Gemeinderates
stattgegebene, Umgriffserweiterung des Plangebietes Ubernommen. Diese
Flachenerweiterung des Industrie- und Gewerbeparkes Espenhain ist bereits
mit dem Autobahnamt auf der Grundlage der zwischenzeitlich
fortgeschriebenen Planung zur A 72 vorabgestimmt. Die nun erfolgte
Anpassung an den Flachennutzungsplan folgt einer Empfehlung vom Bereich
Kreisentwicklung des Landratsamtes Leipziger Land im Ergebnis eines
Scooping Termins fir die Umweltprifung gemaf 88 2 und 2a BauGB.

Mit dieser qualitativ hochwertigen ErschlieBung des Gelandes soll neben der
Neuansiedlung von Gewerbe und Industrie vor allem gegen das Negativimage
des alten Industriestandortes geworben werden.

Wahrend die Flachen an der B 95 vor allem fir Biro-, Verwaltungs- und
Bildungseinrichtungen reserviert sind, werden die Flachen im eher zentralen
Bereich von Gewerbe- und Industriebetrieben genutzt.

Fur die seit langem geplante Bahnverbindung Leipzig-Bohlen-Rétha-
Espenhain-Kitzscher/Borna wird eine Trasse vorgehalten. Neben der guten
Erreichbarkeit des Gebietes Uber die B 95 und S 48 soll langfristig auch eine
Verbindung per Schiene mdglich werden.

Freirdume:

Eine lineare Grinverbindung vernetzt die Halde Trages, die neuen
Arbeitsstatten und den Hainer See. Diese Verbindung kann an dieser Stelle die
typisch Uberformte Landschaft mit einer Uberflurkippe (+ 63 m) , mit
gewachsenem Gelande (+0,00m) und dem See im Restloch (-39 m) als neue
Kulturlandschaft erlebbar machen.

Die zweite Grunverbindung nimmt die Richtung Espenhain/Kitzscher (Borna)
als offentlichen Bereich fir S-Bahn, Wander- und Radwege und andere
Gemeinbedarfseinrichtungen auf.

Die weiteren Grunstreifen gliedern das Gesamtareal in Einheiten
unterschiedlicher Auspragung und fuhren die Erholungsbereiche an die
Arbeitsstatten heran. Die vorhandenen Grunstrukturen werden in den
Planungen als Rahmen aufgenommen.
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6. Verkehr - Bestand und Planung
6.1 Schienenverkehr

Im Planungsgebiet ist die Schienentrasse der DB-AG Boéhlen-Rétha-Espenhain-
Werk Thierbach in Betrieb.

Uber diesen Schienenweg werden zur Zeit nur Gliter transportiert. Zum
Verbund der Industrie und Gewerbestandorte  Bohlen/Lippendorf,
Espenhain/Molbis und Thierbach sollte die Strecke der Deutschen Bahn-AG
erhalten bleiben. Die Trasse der Kohleverbindungsbahn bleibt bis zur B 95 als
ein sich sukzessiv entwickelnder ,Landstreifen” erhalten.

Eine Option auf einen zuklnftigen Personennahverkehr wird aufrecht erhalten,
zumal die S-Bahnverbindung mit dem Ausbau einer leistungsfahigen Nord-Sud-
Durchquerung (Bayrischer Bahnhof-Hauptbahnhof Leipzig) den Raum Halle-
Leipzig mit dem Sudraum zeitlich attraktiv erreichbar macht.

Eine weitere Schienenverbindung besteht vom Gewerbe- und Industriepark
Espenhain zur Deponie Crébern. Betrieben wird diese von der Eisenbahn-Bau
und Betriebsgesellschaft Pressnitztalbahn mbH. Hier findet ebenfalls zur Zeit
nur Gutertransport statt.

6.2 Busverkehr
Das Planungsgebiet wird durch folgende Buslinien bedient:

RVL Regionalverkehr Leipzig:

S 101 Pegau-Groitzsch-Zwenkau-Rdtha Borna
S 142 Leipzig-Bohlen-Rétha-Espennain-Borna
S 144 Zwenkau-Lippendorf-Bohlen-Rotha-Kitzscher
S 141 Leipzig-Wachau-Stérmthal-Espenhain-Borna
THUSAC:
276 Borna-Kitzscher-Malbis-Espenhain
277 Bad Lausick-Lauterbach-Steinbach-Oelzschau-

Kitzscher-Borna
6.3 StralRen
6.3.1 Uberortliche Verkehrsanbindung
Das Planungsgebiet ist mit der Region und dem Oberzentrum Leipzig Uber die
Bundesstral3e 95 gut erschlossen. Durch die Inbetriebnahme der geplanten
Sudumgehung A 38 im Jahr 2006 wird sowohl der Zugang zum Autobahnnetz
A 9 und A 14 als auch die Verbindung von Leipzig ins Umland verbessert.
Zur Entlastung der B 95 als die zur Zeit einzige Verbindung der Grol3rdume

Halle/Leipzig und Zwickau/Chemnitz lagen Trassenvarianten fur die geplante
Bundesautobahn A 72 vor, die das Planungsgebiet berthren.
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Dazu heil3t es in den Antragsunterlagen zur Raumordnung: ,Um die
wirtschaftliche Entwicklung der Ballungszentren Chemnitz und Leipzig nicht
einzuschranken, ist unbedingt eine leistungsfahige Verkehrsverbindung in
Nord-Sud-Richtung erforderlich.... Die im Zusammenhang mit dem ,Sachsen-
dreieck” erforderliche leistungsfahige Verkehrsverbindung zwischen den
Oberzentren Chemnitz und Leipzig kann mit einer zweistreifigen Bundesstral3e
wie der B95 nicht erreicht werden... .*

Im Flachennutzungsplan wird die mit Schreiben vom 17.09.2003 durch das
Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (BMVBM)
bestimmte Linie nach 8§ 2 Verkehrswegebeschleunigungsgesetz der A 72,
Chemnitz-Leipzig; Abschnitt Niederfrohna-Leipzig bestimmte Linie dargestellt.

6.3.2 Ortliche Verkehrsverbindung

Die Verbindung innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft erfolgt durch die B 95
S 72 und die S 242, die durch das StralRenbauamt Leipzig verwaltet werden.
Fur die im Plangebiet vorhandenen Kreisstrallen liegt die technische
Verwaltung beim Stral3enbauamt Leipzig, Baulasttradger ist der Landkreis
Leipziger Land. Das betrifft:

K 7925 (B95-Espenhain-Dreiskau-Muckern-Stérmthal)
K7925(alt) abgestuft als Gemeindeverbindungsstralle
(Stérmthal) — Oelzschau)

K 7925 (B95-Stormthal-Knoten mit der K 7923 wurde mit
Verkehrsfreigabe der MalRBhahme ,S 43, Ausbau westlich
Gro3pdsna“ im Dezember 2005 zur S 242 aufgestuft

K 7926 (Rohrbach) - Oelzschau - Pétzschau - K 7924
K 7927 (Trages) - Kbmmlitz - Oelzschau - (Belgershain)
K 7928 (K 7927) - Mélbis — zur S 242

K 7930 StralRe Kahnsdorf - Rotha

Auf eine Ausweisung von méglichen Ortsumgehungen wurde verzichtet.
Die K 2926 wird im Abschnitt der LKG mbH Grol3buchhandel stdlich der Gosel
neu trassiert. Im Flachennutzungsplan wird die Variante laut B-Plan dargestellt.

Stadt Roétha:

Die Stadt Rotha versucht seit 1992, einen vollwertigen Anschluss an die B 95
zu erhalten, der gleichzeitig den Durchgangsverkehr von und nach Bohlen Gber
die S 72 aus der Stadt herausnehmen soll. Mit steigendem
Verkehrsaufkommen und als vielfach genutzte Umleitungsstral3e parallel der B
95 belastet die jetzige S 72 zunehmend den Stadtkern (Markt, August-Bebel-
Stral3e) von Rotha. Durch die geplante Autobahn A 72 erhalt die derzeitige S
72 zusatzlichen Zubringerverkehr mit Beeintrachtigungen des Stadtzentrums.
Eine Neutrassierung (S 72 neu) wird unumgéanglich. Diese Anderung der
Stral3enhierarchie ist im Zuge der Schdsserstralle vorgesehen und im
Neuordnungskonzept des Sanierungsgebietes ,Stadtkern Rotha" vorbereitet.

Gemeinde Espenhain:

Die Gemeinde Espenhain liegt verkehrsginstig an der B 95. Die Anschliisse an
das Uberregionale Stral3ennetz werden mit dem Bau der geplanten A 72 weiter
verbessert und der Ort vom Durchgangsverkehr entlastet.
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Der Anschluss Espenhain Ort wird wichtig fur die ErschlieBung der zuklnftigen
Erholungsbereiche Gruna, der Gosel-Dorfer und fir die Verbindung nach
Stormthal/Liebertwolkwitz Uber die K 7924. Im Siden wird von beiden
Anschlissen Espenhain Ort und Espenhain Werk die Nordbdschung des
Hainer Sees sowie das Gewerbegebiet ,Margarethenhain“ erschlosssen.

Zur Erreichung beider Anschliisse aus der Ortslage heraus ist eine innerértliche
StralRenverbindung Uber das Mischgebiet an der B 95 und das Gewerbegebiet
.Margarethenhain” vorgesehen. Danach kénnen die bestehenden Zufahrten auf
die B 95 aufgehoben werden.

Durch die Neustrukturierung der Stral3enhierarchie im Rahmen der A 72
kénnen vom Verkehr entlastete Stral3en verkehrsberuhigt und zurickgebaut
werden.

OT Potzschau/Oelzschau

Im Ortsteil Potzschau sind die KreisstraRe und im Rahmen der Dorfsanierung
die Gemeindestral3en erneuert worden.

Im OT Oelzschau mit Kbmmlitz muss das Stral3ennetz teilweise noch saniert
werden.

OT Molbis:

Die Gemeinde M0dlbis wird durch die K 7928 erschlossen. Sie ist als
Ortsdurchfahrt geschwindigkeitsdampfend ausgebaut.

Die Gemeindestral3en sind im Wesentlichen saniert.

6.3.3 LandschaftserschlieRung, Wald-, Feld-, Wander - und Radwegenetz

Im Planungsgebiet ,schlie3t“ sich das Naherholungswegenetz des ,Griinen
Ringes Leipzig® im Sidden der Tagebaue Zwenkau und Espenhain. In
Bohlen/Rotha trifft dieses ringformige Netz auf den radial nach Leipzig-
Markkleeberg verlaufenden Rad-Wanderweg. Dieser soll sudlich bis Altenburg
fortgefuhrt werden.

Neben diesen Hauptwander- und Radwegerouten soll durch Feldwegebau mit
Flurneuordnung und Flurbegriinung und Neuordnung der Kulturlandschaft an
den Tagebaurdndern ein attraktives Naherholungswegenetz entstehen.
Dadurch wird die Qualitat des Wohn- und Arbeitsumfeldes der Kommunen im
Planungsgebiet wesentlich erhoht. Dies gilt insbesondere fur die qualitativ
hochwertige Einbindung der zuklnftigen Uferbereiche der Seen und
Aufforstungsmalinahmen.

Die bestehenden Wohngebiete um die konzentrierten Arbeitsstatten im
Gewerbe- und Dienstleistungszentrum Espenhain/Mdlbis sind alle mit dem
Fahrrad erreichbar. In diesem Zusammenhang ist die Schaffung eines sicheren
Radwegenetzes parallel zu stark befahrenen Stralenabschnitten zu prufen.
Dies qilt auch fir die Gewahrleistung eines sichern Schulweges. Der neu
gebaute Fahrradweg Molbis-Espenhain lauft im Wesentlichen parallel zur
ehemaligen Kohlenverbindungsbahn und dient auch als gefahrloser Schulweg
zur Espenhainer Grundschule.

Im Flachennutzungsplan sind die Ful3- und Radwege um die Seenlandschaft
des Hainer und Stormthaler Sees, die zwischen den Anrainerkommunen
abgestimmt wurden, dargestellt.
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Die ErschlieBung des Stéhnaer Becken und die Erreichbarkeit dieser nordlich
der Stadt Rotha gelegenen, vor allem dem Hochwasserschutz aber auch dem
Naturschutz dienenden Flachen, wird als ausreichend betrachtet.
Neuausweisungen werden nur als Luckenschluss vorgenommen. Teile der
auch von der Landwirtschaft genutzten Wege sind dringend
sanierungsbedurftig. Zu beachten ist dabei die Notwendigkeit einer stabilen
Vorflut, die wegebegleitend herzustellen ist.

6.3.4 Luftverkehr

Flachen des Planungsgebietes der Verwaltungsgemeinschaft Rotha liegen im
Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Bohlen, so dass geplante
Bauvorhaben gegebenenfalls der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde bedurfen.
In Anlage 5 des Textteiles zum Flachennutzungsplan ist eine Ubersichtskarte
zum Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Bohlen angefligt.

7. Gemeinbedarfseinrichtungen
7.1  Bildungswesen

Stadt Rétha
1 Grundschule mit Hort
1 Kindertagesstatte

Gemeinde Espenhain
1 Grundschule mit Hort
1 Kindertagesstatte

Die Kinder der Ortsteile Oelzschau, Potzschau und Molbis besuchen die
Grundschule Espenhain.

Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau
1 Kindertagesstatte

Gemeinde Espenhain, OT Moélbis
1 Kindertagesstatte

Die Kinder der Verwaltungsgemeinschaft besuchen die Mittelschule Béhlen
bzw. das Gymnasium in Borna oder Markkleeberg.

7.2 Gesundheitswesen

Stadt Rétha

2 Apotheken

1 zahntechnisches Labor

Niederlassungen Arzteschaft:
-2 Facharzte fur Innere Medizin
-1 Kinderarzt
-3 Zahnarzte
-2 physiotherapeutische Einrichtungen

70



BURO FUR STADTPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROTHA

Gemeinde Espenhain
Niederlassungen Arzteschaft:
-2 Facharzte fur Allgemeinmedizin
-1 Zahnarzt
-1 physiotherapeutische Einrichtung

Gemeinde Espenhain, OT Moélbis
1 medizinisches Labor

7.3 Offentliche Einrichtungen

Stadt Rétha
Rathaus mit Standesamt
Bibliothek
Feuerwehr mit Geratehaus
Zweigstelle der Sparkasse
Poststelle
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Gartenbau
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen, Betrieb Elbeaue
/Mulde/Untere Weil3e Elster

Gemeinde Espenhain
Gemeindeamt mit Meldestelle
Feuerwehr mit Geratehaus
Poststelle
gemeinsamer Bauhof der Verwaltungsgemeinschaft
Bibliothek
In den Ortsteilen Pdtzschau und Oelzschau verkehrt eine Fahrbibliothek.

Gemeinde Espenhain, OT P6tzschau
Feuerwehr mit Geratehaus

Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau
Feuerwehr mit Geratehaus
Kultursaal der Feuerwehr

Gemeinde Espenhain, OT Moélbis
Feuerwehr mit Geratehaus

7.4  Grunflachen und Sporteinrichtungen

Stadt Rétha
2 Turnhallen
2 Sportplatze mit Sportlerheim
Spielplatze in den Wohngebieten
1 Kegelbahn

Gemeinde Espenhain
Stadion mit Sport- und Freizeitanlagen
1 Kegelbahn
Spielplatze im Wohngebiet
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Gemeinde Espenhain OT Po6tzschau/Oelzschau
1 Sportplatz in P6tzschau
Spielplatz
1 Sportplatz in Oelzschau

Gemeinde Espenhain, OT Mdlbis
Sportplatz mit Sportlerheim
1 Hartplatz
1 Bowlingbahn
Spielplatz am Park

7.5 Friedhofe

Stadt Rétha
stadtischer Friedhof
Friedhof an der Marienkirche

Gemeinde Espenhain
Friedhof an der Kirche

Gemeinde Espenhain, OT P6tzschau
Friedhof an der Kirche GroRRpdtzschau
Friedhof an der Kirche Kleinp6tzschau

Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau
Friedhof an der Kirche

Gemeinde Espenhain, OT Mdlbis
Friedhof gegentiber der ehemaligen Mihle

7.6 Gaststatten

Stadt Rétha
"Schitzenhaus" mit Saal
LAuf der Hohe" mit Saal
,Clubgaststatte”
.cafe am Markt”
"Alibi 11"
Pizzeria “Bella Italia”
"Zur Molle"
Restaurant ,Am Schlosspark*
Pension Rotha, Ubernachtung mit Frihstiick
Gemeinde Espenhain
"Aspe"

Gemeinde Espenhain, OT Poétzschau
Landgasthof Schitzhold mit Saal

Gemeinde Espenhain, OT Oelzschau
Dorfkrug
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Gemeinde Espenhain, OT Mdlbis
Gasthof mit Saal und Bowlingbahn

7.7 Vereine

Stadt Rétha
Stadt - und Heimatverein Rotha e.V.
Carnevalsclub Rétha e.V.
Ro6thaer Sportverein e.V.
Geflugelzuchtverein Rétha und Umgebung 1879 e.V.
Schutz- und Gebrauchshundesportverein Rétha e.V.
Privilegierte Schitzengesellschaft Rotha e.V.
Handwerker- und Gewerbeverein Rétha/Espenhain e. V.
1. Sachsischer Jetbootclub Rétha e. V.

Kleingartenvereine: "Seeblick" e.V.
"Sachsenland" e.V.
"Naturfreunde" e.V.
"Sonnenschein" e.V.
"Neues Leben" e.V.
"Wiesengrund” e.V.
"Erholung” e.V.

Gemeinde Espenhain
Kleingartenvereine: "Wiesengrund" e.V.
"Bergmannsruh” e.V.
Sportverein "Espenhain 91" e.V.
.Forderverein Espenhain” e.V.

Gemeinde Espenhain OT Mdlbis
Sportverein "Germania Molbis" e.V.
gemischter Chor Mélbis "Harmonie" e.V.
Anglerverein e.V.

7.8  Seelsorgeeinrichtungen

evang. luth. Kirchgemeinde: Rétha
Molbis
Espenhain
Potzschau
Oelzschau

7.9  Soziale Einrichtungen

In der Stadt R6tha tbernimmt die Arbeiterwohlfahrt die kulturelle Betreuung der
alteren Menschen, in den anderen Orten der Verwaltungsgemeinschatft ist die
Volkssolidaritat aktiv.

In der Stadt R6tha hat sich eine Pflegestation etabliert, die neben der mobilen
Alten- und Krankenbetreuung auch stationare Pflegeplatze anbietet. Diese
Einrichtung ist Uber die Grenzen der Stadt tatig. Hier kdnnen sowohl

73



BURO FUR STADTPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ROTHA

Tagesgaste versorgt werden, als auch ganzzeitliche Betreuung angeboten
werden.

Im Ortsteil Mélbis wurde das ehemalige Landhotel zu einem Wohnheim fur
betreutes Wohnen umgebaut.

8.  Ver- und Entsorgung
8.1 Energieversorgung

Die Verwaltungsgemeinschaft wird von der envia Mitteldeutsche Energie AG
versorgt. Fur die im Planungsgebiet verlaufenden 110-kV Leitungen wird ein
Schutzstreifen von 50 m - je 25 m ab der Mastmittellinie - gefordert.
Unterbauungen bzw. Unterpflanzungen sind nur eingeschrankt moglich und
bedirfen in jedem Falle einer Genehmigung. Diese Leitungen werden im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die 380-kV Leitung Streumen-Pulgar des Kraftwerks Lippendorf verlauft vom
Standort des neuen Kraftwerkes von Westen kommend, entlang der
ehemaligen Kohleverbindungsbahn in Richtung Espenhain, weiter nordlich zu
Gemarkungsflachen der Stadt Kitzscher.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassen-
achse zu beachten, fir den Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen.

Die Trassenfuhrung ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die vorhandenen Trassen sind mit Leitungsrecht envia M festgesetzt. Bei
Kabeltrassen soll ein Schutzstreifen von 2.0 m freigehalten werden. Bei
Mittelspannungsfreileitungen betragt der Schutzstreifen mindestens 15.0 m.

Im Nieder- und Mittelspannungsbereich erfolgte aus Grianden der
Ubersichtlichkeit des Planwerkes keine Darstellung.

8.2. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH. Die Fernwasserleitung endet an der Abgabestation
ndrdlich der B 95 auf Rothaer Gemarkung.

Diese Trassenfuhrung ist im Flachennutzungsplan dargestellit.

Als  Aufgabentrager fir die Wasserversorgung im  Gebiet des
Flachennutzungsplanes fungiert der Zweckverband Wasser/Abwasser Bornaer
Land.

Das weitere Leitungsnetz ist je nach Nennweite der Rohrleitungen mit einem
Schutzstreifen von bis zu 10 m von Bewuchs, der die Instandhaltung des
Systems beeintrachtigen konnte, freizuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens
sind feste Bebauungen nicht gestattet.

8.3  Abwasserentsorgung

Alle Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind Mitglied des Abwasser-
zweckverbandes Espenhain und fast vollstindig an das Abwassernetz der
Biologischen Klaranlage Espenhain angeschlossen. Nach Auskunft des
Abwasserzweckverbandes kann bei allen weiteren geplanten Wohn- und
Gewerbestandorten die Erschliel3ung gesichert werden.
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Die Gemeinde Espenhain mit den Ortslagen Poétzschau, Kleinpdtzschau und
Kommlitz ist abwasserseitig voll erschlossen. Fur den Ortsteil Oelzschau sind
weitere BaumalRnahmen im Zuge der StraRensanierungen geplant.

In der Stadt R6tha haben bereits sanierte Stral3en eine neue Abwassanlage
erhalten. Der Verlauf der Abwasserleitungen aul3erhalb der besiedelten
Flachen ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Die nachfolgende Auflistung
zeigt die Zeitraume des Anschlusses an die Biologische Klaranlage Espenhain.

- Stadt Rétha seit Mai 1993
- Gemeinde Espenhain,

OT Molbis seit November 1992
- Gemeinde Espenhain Teile des Ortes mit

Inbetriebnahme seit 1988,
Abschlu® der Anschlussarbeiten

1996
- Gemeinde Espenhain,
OT Potzschau seit Mai 1994
- Gemeinde Espenhain
OT Oelzschau seit Mai 1994
Kommlitz seit Juni 1996

8.4  Gasversorgung

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft wird, mit Ausnahme des OT
Oelzschau, von der MITGAS (Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH) mit
Erdgas versorgt.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich unterirdisch
verlegte, in Betrieb befindliche Anlagen der Verbundnetz Gas AG. Die Anlagen
liegen mittig in einem Schutzstreifen von 8 m. Die Trasse ist im Planteil
dargestellt.

8.5  Abfallwirtschaft und Entsorgung

Die Entsorgung des Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft erfolgt im Auftrag
des Landratsamtes Leipziger Land als entsorgungspflichtige Korperschatft.

Das betrifft :

- Hausmdll,

- Sperrmll,

- Schrott,

- Gartenabfalle sowie

- Sekundarrohstoffe.

Auf dem Gebiet der Stadt Rotha ist eine solche Sammelstelle zur Zeit im
Bereich der ehemaligen Schweinezuchtanlage eingerichtet. Fur die Gemeinde
Espenhain mit ihren Ortsteilen gibt es eine solche zentrale Sammelstelle auf
dem Gelédnde des Bauhofes in Espenhain.

Stark schadstoffbelasteter Mull der Privathaushalte wie Farben, Lacke usw.
fallen nur in geringen Mengen an und werden durch Sondermullsammlungen
des ,Schadstoffmobils* entsorgt.

Die in der Verwaltungsgemeinschaft aufgestellten Kleidercontainer zur
Altkleidersammlung werden von der Retextil Recycling GmbH und dem
Deutschen Roten Kreuz betrieben und die gesammelten Textilien verwertet.
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